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LEI COMPLEMENTAR N. 233, DE 20 DE SETEMBRO DE 2023

INSTITUI O NOVO CODIGO DE OBRAS E DE EDIFICAGOES DO MUNICIPIO DE SAO
GOTARDO, REVOGANDO A LEI MUNICIPAL N. 210, DE 24 DEFEVEREIRO DE 1956,
QUE DISCIPLINAVA O CODIGO DE OBRAS ANTERIOR.

O Povo do Municipio de Sao Gotardo/MG, por seus representantes aprovou eeu, Prefeita

Municipal sanciono a seguinte lei complementar:

TiTULO 1
DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULOI

DIMENSAO SUBJETIVA E OBJETIVA DE INCIDENCIA E REGRASDE
INTERPRETACAO

Art. 1°. Este Codigo de Obras e Edificagdes € o instrumento fundamental e
basico que regula obras e edificagdes publicas e particulares e disciplina
procedimentos de controle urbano, licenciamento e fiscalizagdo, regendo,
portanto, todas as questdes referentes ao direito de construir no ambito do

perimetro urbano do Municipio de Sao Gotardo.

§1° O perimetro urbano do Municipio é o discriminado pela Lei Organica
Municipal e em outras Leis Municipais existentes, em especial as Leis
Municipais n. 47/1974, n. 1368/1998, n. 1951/2012, n. 2123/2015, n.
2410/2020, que venham discrimina-lo, modifica-lo ou substituir as
anteriormente citadas.
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§2° O direito de construir municipal & ordenado, disciplinado e interpretado,
conforme os valores e normas fundamentais estabelecidos na Constituicao
Federal, na Constituicdo do Estado de Minas Gerais, na Lei Organica do
Municipio de Sao Gotardo, e nos demais atos normativos infraconstitucionais

de Ambito federal e estadual, bem como nas necessidades locais.

§3° A administragdo do uso do solo urbano no Municipio de Sdo Gotardo
compreende ainda a observancia das diretrizes norteadoras do
disciplinamento do uso do solo e da ocupagéo territorial previstos na Lei
Organica para o Municipio de Sado Gotardo, no Plano Diretor, no Cdédigo de
Posturas, no Cédigo de Meio Ambiente Municipal, e, sobretudo, as diretrizes
normativas atinentes a Reforma Urbana e ao Estatuto da Cidade.

§4° A elaboragdo de projetos e a execugao de obras e edificagbes publicas e
particulares e instalagbes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais
no Municipio de S0 Gotardo obedecerdo ao disposto neste Codigo, bem
como as normas integrantes do Plano Diretor Municipal e do Coédigo de Meio

Ambiente Municipal.

§5° Para assegurar o conhecimento de todos a respeito das normas
regulamentadoras deste Cédigo de Obras, a Prefeitura Municipal e a Camara
Municipal deverdo manter, para consulta dos interessados, em suas paginas
oficiais, cépia de todas as Leis, Decretos, Normas, Resolugées e outros
diplomas legais a que se fizer referéncia direta neste presente Cédigo, sendo
recomendavel que a Prefeitura Municipal, sempre que exarar ato
administrativo normativo que regulamente normas deste Cédigo, encaminha-
lo @ Camara Municipal, para que essa cumpra a determinagéo, possibilitando,
assim, a integral consagragéo do principio da informag&o publica do Municipio
de Sao Gotardo.

§6° Se o Poder Executivo ou o Legislativo entender que é necessario, em

virtude da complexidade da matéria, poderdo, conjuntamente ou
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separadamente, promover cursos de conscientizagcdo e formagédo para

implementagdo dessas normas.

§7° As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patrimdnio
historico municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas deste
Cédigo, bem como as normas proprias estabelecidas pelos 6rgaos de

protecaocompetente.

§8° No conflito hermenéutico entre as normas deste Cédigo e as normas
referentes ao meio ambiente e ao patrimdnio histérico, artistico e cultural,
inclusive as normas do Codigo de Meio Ambiente Municipal, prevalecerao

sempre as normas desses ultimos.
Art. 2°, Esta Lei tem como objetivos:
[ - Orientar os projetos e a execugao de edificagbes no municipio;

Il - Assegurar a observancia de padrées minimos de seguranga, higiene,
salubridade e conforto das edificagdes, particularmente daquelas de interesse
da comunidade;

[1I - Disciplinar todo o direito de construir no ambito urbanistico.

CAPITULOII
CONDICIONAMENTOS

Art. 3° A propriedade é um direito fundamental, desde que observados os
condicionamentos a ela impostos através de atos normativos federais,
estaduais e municipais, principalmente no que se refere ao fato de que,
embora seja amplo o direito de construir, ele ndo é absoluto, devendo ser
observadas as normas constantes deste Codigo para a elaboragdo de
projetos eexecugao de obras, edificacbes e instalagdes, em seus aspectos
técnicos, estruturais e funcionais.

§1° Para garantir a efetividade do previsto no caput, deverdo ser respeitadas
as relagbes de vizinhanca e seus instrumentos de garantia, o bem-estar

coletivo que impde limitagbes ao proprietario, e as questdes ambientais
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incidentes sobre a propriedade, visando assegurar a coexisténcia pacifica dos

individuos na sociedade.

§2° A liberdade de construir é a regra, as restri¢des e limitagées ao direito de
construir formam as excecdes, e, assim sendo, sO sdo admitidas quando
expressamente consignadas em norma geral, abstrata e impessoal,
garantindo,assim, a tutela do cidadao em face de qualquer arbitrariedade do

poder publico.

Art. 4°. As obras realizadas no Municipio serdo identificadas como
construgdo, reconstrugédo, reforma, restauragdo, ampliagdo, reforma com
ampliagdo e demoligdo, de iniciativa publica ou privada, e somente poderao
ser executadas apos concessdo de alvard de construgdo pelo Orgao
Competente do municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste
Codigo e mediante o comprovante de responsabilidade técnica lavrado por
profissional legalmente habilitado.

Paragrafo (nico. As obras a serem realizadas nas construgées integrantes
do patriménio histérico municipal deverdo atender as normas proprias
estabelecidas pelo Conselho Municipal de Politica Cultural e Patriménio

Historico.

Art. 5°. Todos os logradouros publicos e edificagbes, exceto aqueles
destinados a habitagdo de carater permanente unifamiliar e/ou multifamiliar,
deverao ser projetados de modo a permitir o acesso, circulagao e utilizagao
de pessoas portadoras de deficiéncia, devendo seguir as orientagdes da
Norma Brasileira ABNT NBR 9050:2020 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), de modo que, para todas as normas citadas devem

ser verificadas as suas atualizagbes e modificagdes posteriores.

§1° O descumprimento das normas de acessibilidade implicara na
responsabilizagdo civil e administrativa do (s) autor (es) do (s) projeto (s)
especificado (s) na Anotagao de Responsabilidade Técnica junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho e Arquitetura e
Urbanismo (CAU).
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§2° Se nao houver identificagao de autoria e responsabilidade pelo projeto
devidamente anotado junto ao Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) e/ou Conselho e Arquitetura e Urbanismo (CAU), a

responsabilidade incidira sobre o proprietario e/ou executor da obra.

§3° Em obras multifamiliares superiores a 12 (doze) unidades, o Municipio,
fundamentadamente, devera exigir o cumprimento de normas de

acessibilidade.

Art. 6°. Para construgdo ou reforma de instalagbes capazes de causar, de
qualquer forma, impactos ao meio ambiente natural e artificial, para a
aprovagdo do projeto, sera exigida licenga prévia ambiental dos Orgéos
Municipal ou Estadual, se for o caso, de acordo com o disposto na legislacao

pertinente.

§1° Consideram-se impactos ao meio ambiente natural e artificial as
interferéncias negativas nas condigdes de qualidade das aguas superficiais e
subterréneas, do solo, do ar, de insolagdo e da acustica das edificagdes e das

areas urbanas, rurais e de uso do espaco urbano e rural.

§2° A licenca prévia podera ser expedida pelo Orgao Municipal Competente
quando se tratar de obra a que compete o Municipio licenciar nos termos do
Cédigo de Meio Ambiente do Municipio de Sdo Gotardo (Lei Complementar
n. 184 de 22 de agosto de 2018) e suas alteragdes e regulamentagdes.

Art. 7°. Os condicionamentos do presente Codigo de Obras e Edificagdes,
servem tanto para a area urbana quanto para a rural, sendo que para esta

ltima, suas regras apresentam-se como recomendagdes.

§1°. O proprietario do imovel, para exercer seu direito de construir, deve se

submeter aos seguintes condicionamentos genéricos:

I - Iniciar as obras somente apés a emissao do alvara de construcéo;
II - Instalar e manter atualizada a placa informativa de dados técnicos do

projeto e da obra, de forma visivel, bem como espago para o selo de
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fiscalizagdo municipal tamanho A5;

III - Apoiar os atos necessarios a fiscalizagéo;

IV - Apoiar as providéncias de manutengao, integridade e preservacao das
condicbes de acessibilidade, estabilidade, seguranc¢a e salubridade da obra e
das edificagdes;

V - Executar ou reconstruir, no final da obra, as calgadas contiguas a projecao
ou a testada do lote, de forma a permitir a acessibilidade do espago urbano;
VI - Obter o alvara de habite-se apds seu término;

VII - Apresentar a comprovagao de pagamentos de taxas e pregos publicos

vinculados ao licenciamento.

§2°. A observancia desses condicionamentos genéricos nao exclui outros
especificos previstos neste Codigo.

Art. 8°. S30 partes integrantes deste Cédigo os seguintes anexos:

[ - ANEXO |- Tabelas;

IT - ANEXO Il = Imagens;

III - ANEXO lll — Selo do Projeto;

IV - ANEXO IV - Declaragao de Responsabilidade Técnica,

V — ANEXO V - Declaragéo de Habitabilidade;

VI — ANEXO VI — Requerimento do Proprietario;

VII — ANEXO VII — Boletim de Cadastro Imobiliario.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 9°, Para fins desta Lei considera-se:

[. - Propriedade: é o direito que afeta diretamente as coisas corporeas
- moveis ou imoveis - subordinando-as a vontade do homem; é o
direito real de uso, gozo e disposi¢ao da coisa e suas mutagdes;

II. - Posse: é preceito que se exterioriza pela detencao fisica da coisa,
com animo de dono, legitimada pelo dominio ou por qualquer outro
titulo, tais como a locagdo, o empréstimo, o comodato, o usufruto,

dentre outros instrumentos juridicos.
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- Condominio: direito de propriedade de duas ou mais pessoas sobre
partes ideais de uma mesma coisa indivisa (pro indiviso), no qual o
sujeito do direito ndo o exercera com exclusdo dos outros, até porque
sdo0 dois ou mais sujeitos que o exercem simultaneamente,

- Solo; substrato terrestre que contém matérias organicas e € capaz
de sustentar plantas e vegetais sobre si em um ambiente aberto,
sendo resultante do intemperismo e da decomposigao das rochas;

- Espago Aéreo: toda altura utii ao proprietario do solo
correspondente;

- Construgéo Civil: como atividade, indica o conjunto de operagdes

empregadas na execugdo de um projeto; como obra, significa toda

realizagdo material e intencional do homem, visando a adaptar a
natureza as suas conveniéncias;

- Liberdade de Construir: regra instituida pela prépria Lei Civil, ou
seja, o proprietario pode levantar em seu terreno as construgoes que
lhe aprouver desde que permitidas e devidamente autorizadas;

- Projeto: a somatdria do conjunto de todos os elementos conceituais,
técnicos, executivos e operacionais abrangidos pelas areas de
atuagédo, pelas atividades e pelas atribuicbes dos profissionais
daEngenharia e de Arquitetura e Urbanismo, observando as normas
que regulam essas profissdes;

- Planta: é a representacdo grafica e em escala de um corte ou
deuma vista de cima da constru¢ao, ou de parte dela;

- Escala: relacéo existente entre as dimensdes do objeto real e as do
desenho que o representa;

- Seguranga: protecdo que abrange as propriedades urbanas,
rurais, de habitacdo, de uso comercial, industrial ou agrario, as
edificacbes principais e as acessorias, tapumes, mobiliarias e
demais complementos da construgdo, bem como o terreno em si
mesmo, ainda que sem qualquer benfeitoria, e suas serviddes.
Refere-se,ademais, a seguranga material e pessoal devida ao prédio
e as pessoas que o habitam ou frequentam;

- Sossego: é a conduta verificavel quanto as relagdes de vizinhanga

pelo critério da normalidade e do ruido (barulho e/ou vibragao), ou
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de qualquer outra emissao incémode;, entrando sempre em linha de
conta a destinagdo do bairro, o horario em que é produzido, a
natureza das emanacgdes molestas, e demais circunstancias
ponderaveis em todo conflito desse tipo;

XIII. - Saude: bem intimamente ligado tanto a seguranca quanto ao
sossego, posto que o objetivo da Lei Civil & resguardar a saude
individual de cada vizinho em relagdo aos seus confrontantes;

XIV. - Bem Estar Social: a ideia que confina com o bem comum, isto &, o

bem de todos e de cada um, do qual depende a satisfagéo geral,

XV. - Normas Técnicas: sdo as prescrigdes ci:entiﬁcas gue colimam o
aperfeicoamento estrutural, funcional e estético da construgao e sua
econdmica execucao;

XVIL. - Vizinhanga: é a relagdo de proximidade. Para fins de direito, o
conceito de vizinhanga abrange, na sistematica do Caédigo Civil, ndo
sO os prédios confinantes, mas também os mais afastados, desde
que sujeitos as consequéncias do uso nocivo das propriedades que
0s rodeiam;

XVII. - Restricdo de Vizinhanga: toda imposicdo de ordem privada,
pessoal, reciproca e gratuita instituida em beneficio dos vizinhos;

XVIII. - Limites entre prédios: é o direito que o proprietario tem de delimitar
seu prédio, fixando-lhe as divisas em conformidade com ostitulos de
seu dominio;

XIX. - Distancia entre construcdes: afastamento entre as construgées, de
modo que se vislumbre a tolerancia do confrontante, para a
construcéo feita a sua vista sem qualquer embargo ou oposi¢ao;

XX. - Tapume: todo meio de vedagdo da propriedade urbana e rural
permitido pelas normas administrativas, incluindo muros, cercas,
sebes vivas, gradis, valos, tabiques de protecdo aos edificios em
construgdo e o que mais se destinar a separar, vedar ou proteger o
imovel, ou impedir o devassamento do prédio;

XXI. - Muro Divisério: & todo aguele que se ergue rente a linha de divisa,
e que, diversamente das paredes divisérias, ndo podem ser
assentados além dos limites do terreno, correspondendo a um

elemento de vedagdo, enquanto a parede é elemento de
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sustehtagéo;

XXII. - Cerca Diviséria: assim como os muros divisérios sdo elementos de
vedagao das propriedades, sendo estes usuais nas zonas urbanas,
e aquelas proprias da zona rural, se sujeitando aos mesmos
principios legais de feitura e utilizagdo pelos vizinhos, podendo ser
consideradacomo todo elemento de tapagem, natural ou artificial,
langado nos limites das propriedades confinantes com particulares,

ou com odominio publico;

XXIII. - Parede Diviséria: aquelas que integram a estrutura do edificio, na
linha de divisa;

XXIV. - Parede-Meia: aquela que foi construida em conjunto, com meia
espessura em cada terreno confinante, ou foi indenizada por metade,
podendo ser utilizada por ambos os proprietarios, atée meia
espessura,para o fim que desejarem, desde que ndo ponham em
risco a seguranca do prédio e cada um comunique ao outro as obras
que tencione fazer;

XXV. - Invasdo de Area: sdo restricdes que objetivam regrar a invaséo
sobre area do prédio vizinho, ou seja, o confrontante, ao edificar, ndo
pode apossar-se de terreno alheio;

XXVI. - Telhado: cobertura residencial;

XXVIL. - Janela: qualquer abertura ou véo de mais de 10 cm de largura ou
de mais de 20 cm de comprimento, com vedagao moével ou
basculante, com material transparente, transltcido ou opaco, desde
que permita apassagem de luz e ar;

XXVIII. - Terrago e/ou Varanda: espagos abertos interna ou externamente
nosprédios, envidragados ou nao;

XXIX. - Abertura para luz e ventilagdo: sdo aberturas que se dedicam a dar
passagem a luz e ao ar ao edificio, as frestas, as seteiras (vaos
retangulares) e aos 6culos (vaos circulares), v.g.;

XXX. - Parede Transllucida: equiparam-se a abertura para luz, porque
essa & a sua finalidade precipua. Os tijolos de vidro e outros
materiais modernos de construgdo sdo exemplos, pois permitem a
passagem daluz sem propiciar o devassamento vedado pela Lei
Civil;
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- Arvores Limitr“ofes: as arvores que se encontram na linha divisoria
ou nas suas proximidades, e que, muitas vezes, interferem nas
construgdes com suas raizes, galhos, folhas e frutos;

- Aguas pluviais: sdo as que procedem imediatamente das chuvas;
- Construcbes prejudiciais @ vizinhanga: qualquer edificagdo que

afronte os direitos de vizinhanga ou regulamentos administrativos;

- Demolicdo: deitar abaixo, deitar por terra qualquer construgéo;
destruir;

- Limitagdes Urbanisticas: sdo todas as imposigbes do Poder
Publico, destinadas a organizar os espagos habitaveis, de modo a
propiciar ao homem as melhores condigdes de vida na comunidade;
- Plano Diretor: também chamado Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, € o complexo de normas legais e diretrizes técnicas, para
o desenvolvimento global e constante do Municipio, sob os aspectos
fisico, social, econdmico e administrativo, desejado pela comunidade
local, consistindo na expressdo das aspiragdes dos municipes
quanto ao progresso doterritério municipal no seu conjunto cidade-
campo, e representandoo instrumento técnico-legal definidor dos
objetivos de cada Municipalidade e, por isso mesmo, com
supremacia sobre os outros, para orientar toda atividade urbanistica
da Administracdo Municipale dos administrados nas realizagées de
intervengbes publicas e particulares que interessem ou afetem a
coletividade;

- Regulamentagéo Edilicia: expressa-se em limitagdes de seguranga,
higiene e estética da cidade e das habitagbes, sendo tudo que possa
melhorar a vida urbana;

- Delimitagdo da Zona Urbana: estabelecimento de requisitos que
dardo a area condicdo urbana e/ou urbanizavel, e, atendidos esses
requisitos, delimitagdo do perimetro urbano, as areas de expanso
urbana e os nucleos em urbanizagao pela lei local,

- Tragado Urbano: é o desenho geral da cidade, que engloba o seu
levantamento topografico, indicagdo do sistema viario, marcagao do
armamento atual e futuro, com o respectivo alinhamento e

nivelamento a serem observados nas construgbes particulares e
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publicas;
XL. - Alinhamento: Linha divisoria legal entre o lote ou proje¢do elogradouro

publico ou lotes vizinhos.

XLI. - Nivelamento: é a fixagdo da cota correspondente aos diversospontos
caracteristicos da via urbana a ser observada pelas construgdes nos
seus limites com o dominio publico, sendo como imposi¢ao
urbanistica, de observancia obrigatéria;

XLII. - Circulacéo: sdo imposi¢des no trato de limitagées urbanisticas,podendo
se revestir de duas modalidades: permissiva (deixar transitar) e
negativa (ndo transitar).

XLIII. - Salubridade: sdao imposi¢gdes que visam manter a cidade limpa e
saudavel, como ambiente propicio ao desenvolvimento de todas as
atividades humanas, respeitando as condi¢des de clima e solo;

XLIV. - Funcionalidade: condicionamento das construgbes a indicestécnicos
e a preceitos urbanisticos que ensejem a funcionalidade do
Municipio, ou seja, correspondente as necessidades materiais e
espirituais do homem e a satisfagao de suas quatro fungdes sociais
precipuas: habitagao, trabalho, circulagéo e recreagao;

XLV. - Zoneamento Urbano: consiste na reparticao da cidade e das areas
urbanizaveis, segundo a sua principal destinagdo de uso e ocupagao
do solo;

XLVI. - Loteamento: € a divisdo voluntaria do solo em unidades edificaveis
(lotes) com abertura de vias e logradouros publicos na forma da
legislagao pertinente;

XLVII. - Desmembramento: a simples divisdo de area urbana ou urbanizavel,
com aproveitamento das vias publicas existentes. Portanto, € a
reparticdo da gleba, sem atos de urbanizagao;

XLVII. - Arruamento: abertura de vias de circulagcdo na gleba, como iniciode
urbanizagdo, mas que, por si s6, nao caracteriza loteamento ou
desmembramento;

XLIX. - Estética Urbana: plano que abrange as obras utilitarias e cuida também
dos aspectos artisticos, panoramicos, paisagisticos,monumentais e

historicos, de interesse cultural, recreativo e turistico da comunidade;

e
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L. - Processo de Tombamento: é a declaragao pelo Poder Publico do

valor histérico, artistico, paisagistico, turistico, cultural ou cientifico
de coisas ou locais, que, por essa razao, devem ser preservados de
acordo com a inscricdo em livro proprio, realizando-se através de
procedimento administrativo vinculado, que conduz ao ato final de
inscricdo do bem a um dos Livros do Tombo;

Ll. - Omissdo: quando o Poder Executivo ndo toma as medidas
necessarias para o tombamento de um bem que, reconhecidamente,
deva ser protegido em face de seu valor histérico ou paisagistico;

LIl. - Consorcio Imobiliario: forma de viabilizagdo de planos de urbanizagao
ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder
Publico Municipal seu imével e, apés a realizagao das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas;

LIII. - Alvara de Construgdo: documento expedido pela Prefeitura Municipal
que autoriza a execugdo de obras sujeitas a suafiscalizacéo;

LIV. - Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

LV. - Pericia Judicial: é toda verificagao de fato ou fixagao de valor, realizada
em juizo e expressa em laudo, por pessoa compromissada no
processo;

LVI. - Perito: pessoa fisica chamada a expor ao juizo ndo sé as
observagdes de seus sentidos e suas impressdes pessoais sobre 0s
fatos observados, como também as indugdes que se deve tirar
objetivamente das observacgdes;

LVII. - Laudo: resultado da pericia, expresso em conclusdes escritas,
fundamentadas e assinadas pelo perito;
LVIII. - Vistoria: diligéncia efetuada por funcionarios habilitados para verificar

determinadas condicdes de obras;

LIX. - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA): autarquia
profissional ou corporativa com a triplice atribuicdo normativa,
supervisora e disciplinadora do exercicio das profissbes que indica;

LX. - Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU): autarquia profissional
ou corporativa com a triplice atribuigdo normativa, supervisora e

disciplinadora do exercicio das profissdes que indica;
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LXI. - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT): entidade privada
sem fins lucrativos, que estabelece normas, visando a padronizagéao
dos processos produtivos, por meio de regras, diretrizes,
caracteristicas ou orientagdes sobre determinado material, produto,
processo ou servigo;

LXIl. - Imével Urbano: séao edificagdes localizadas em solo urbano e que
se limitam ao uso residencial, comercial, industrial, institucional ou
misto, podendo versar como apartamentos, casas, galpdes, lojas,
etc.,ou em agrupamentos;

LXIII. - Imoével Rural: é o prédio que se caracteriza pela sua destinagao agricola,
pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial, localizado na
zona rural ou, excepcionalmente, na zona urbana;

LXIV. - Casas Geminadas: sdo duas ou mais edificacbes residenciais
construidas em um mesmo lote, sendo unifamiliares quando com
acessos independentes e multifamiliares quando com acessos
comuns;

LXV. - Responsabilidade técnica: advém dos profissionais que executam
atividades especificas dentro das categorias tecnolégicas, sendo
responsaveis por todo trabalho técnico que realizam, e que, portanto,
tanto o arquiteto, que elabora o projeto, quanto o engenheiro civil,
que o executa, sdo igualmente responsaveis técnicos por cada um
de seus projetos;

LXVI. - Responsabilidade pela solidez e seguranga: o profissional responde
civiimente pela solidez e seguran¢a da obra, o engenheiro e/ou

construtora, nos termos do Caodigo Civil;

LXVII. - Responsabilidade pelos materiais: se o material ndo estiver deacordo
com as especificagbes, o profissional deve rejeita-lo, sobpena de
responder por danos futuros;

LXVIIl. - Responsabilidade por danos causados a terceiros: cabe ao executor
da obra tomar as providéncias necessarias para a preservagao da
saude, seguranga e sossego de terceiros, em caso de vibragéo de
estaqueamentos, fundagdes e quedas de materiais.

LXIX. - Responsabilidade penal ou criminal: decorre de desabamentos,

desmoronamentos, incéndio por sobrecarga elétrica, intoxicacao e

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
Centro, CEP: 38.800-000 - Sao Gotardo-MG

(34) 3671-7222 @ gabinete@saogotardo.mg.gov.br @




PREFEITURADE

SAO GOTARDO

Administando _pana todos

2021-2024

contaminagao, se houver ou n&o lesdo corporal ou dano material,
desde que caracterize risco a vida e a propriedade;

LXX. - Responsabilidade administrativa: imposta por organismos publicos
através de codigo de obras, de aguas e esgoto, de normas técnicas,
regulamentacdes profissionais e planos diretores, cabendo ao
profissional de engenharia e arquitetura seguir as normas nacionais
elocais existentes;

LXXI. — Greide: plano vertical ou marginal da frente da construg&o tomado para
alinhamento na sua intercepgdo com o terreno, podendo ser fixada
por uma linha entre duas estacas topograficas. E a série de cotas
que caracterizam o perfil longitudinal de uma via.

LXXIl. - Afastamentos minimos obrigatorios: faixas definidas na legislagéo de
uso e ocupacao do solo, situadas entre os limites do lote e a area
passivel de ocupagéo pela edificacao;

LXXIIl. - Alpendre: area coberta saliente da edificagdo cuja cobertura &
sustentada por coluna, pilares ou consolos;

LXXIV. - Altura da Edificagdo: distancia vertical da parede mais alta da edificagéo,
nao computando o oitdo da cobertura, o sétdo e a casa de maquinas,
medida no ponto onde ela se situa, em relagdo ao nivel do terreno
neste ponto;

LXXV. - Ampliacdo: alteragdo no sentido de tornar maior a construgao;

LXXVI. - Andaime: equipamento provisério destinado a sustentar operarios e

materiais durante a execugao de obras;

LXXVII. - Antessala: compartimento que antecede uma sala tal como sala de
espera;
LXXVIII. - Apartamento: unidade auténoma de moradia em edificagdo multifamiliar;
LXXIX. - Area Computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente
de aproveitamento do terreno, abrangendo a area do térreo, demais
pavimentos e atico com area superior a 1/3 (um tergo) do piso do
ultimo pavimento, e excluindo-se do célculo da area computavel as
areas destinadas a garagens, independentemente do pavimento que
esteja, seja no térreo, no superior ou no subsolo;
LXXX. - Area Construida: drea da superficie correspondente a projegao
horizontal das areas cobertas de cada pavimento;

LXXXI. — Areas comuns: 4reas de co-propriedade dos condéminos de um imoével;
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LXXXIL. - Area “non aedificandi”: faixa de terra com restrigdes para
construir, edificar ou ocupar, vinculando-se seu uso a uma servidao;
XXX, - Area de Projecdo: area da superficie correspondente a maior
projecao horizontal da edificagdo no plano do perfil do terreno;
LXXXIV. - Area de Recuo: distancia entre o limite externo da area ocupada

por edificacédo e a divisa do lote;

LXXXV. - Area Util: superficie utilizavel de uma edificagdo, excluidas as
paredes;
LXXXVI. - Atrio: pétio interno de acesso a uma edificagao;
LXXXVIl. - Boxe: cada um de uma série de compartimentos separados entre si

por divisérias em banheiros, mercados, garagens, lojas, dentre
outros;
LXXXVIII. - Balango: avancgo da edificagdo acima do térreo sobre os alinhamentos
ou recuos regulares sem qualquer apoio vertical;
LXXXIX. —Banheiro: compartimento destinado a higiene pessoal, provido de, no
minimo, vaso sanitario, chuveiro e lavatério;

XC. - Balcéo: varanda ou sacada guarnecida de greide ou peitoril;

XCl. - Baldrame: viga de concreto ou madeira que corre sobre fundagées
ou pilares para apoiar o piso;

XCII. - Beiral: prolongamento do telhado, além da prumada das paredes,
até uma largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

XCIII. - Brise: conjunto de chapas de material fosco que se pde nas fachadas
expostas ao sol para evitar o aquecimento excessivo dos ambientes
sem prejudicar a ventilagao e a iluminagéao;

XCIV. —Tirante: sdo pegas compostas por um ou mais elementos resistentes
a tracéo (geralmente barras de ago ou cordoalhas para protensao),
sendo introduzidos no terreno que esta sendo contido e que foi
previamente perfurado;

XCV. - Caixa de Escada: espaco ocupado por uma escada desde o
pavimento inferior até o ultimo pavimento;

XCVI. - Caixilho: a parte de uma esquadria onde se fixam os vidros;

XCVII. - Caramanchdo: construgdo de ripas, canas e estacas, com objetivo
de sustentar trepadeiras;
XCVIIl. - Certidao de Vistoria e Conclusdo de Obra: documento expedido pela

Prefeitura Municipal, que autoriza a ocupacédo de umaedificagao;
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XCIX. - Circulo Inscrito: é o circulo minimo que pode ser tragado dentro deum
compartimento;
C. - Compartimento: cada uma das divisdes de uma edificagéo;

Cl. - Conjunto Residencial e Condominio Horizontal: consideram-se
conjuntos residenciais e condominios horizontais os que tenham
mais de 10 (dez) unidades de moradia;

Cll. - Construgéo: &, de modo geral, a realizagao de qualquer obra nova;
Clll. - Corrim&o: pega ao longo e ao(s) lado(s) de uma escada e que serve
de resguardo ou apoio para a mao de quem sobe e desce;

CIV. - Croqui: esbogo preliminar de um projeto;
CV. - Declividade: relacdo percentual entre a diferenga das cotas

altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

CVI. - Dependéncias de Uso Comum: conjunto de dependéncias da
edificagdo que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por
parte dos titulares de direito das unidades autbnomas de moradia;

CVII. - Dependéncias de Uso Privativo: conjunto de dependéncias de uma
unidade de moradia cuja utilizacdo é reservada aos respectivos
titulares de direito;

CVIIl. - Destoca: ato de arrancar os tocos que ficam no terreno apos o
abatimento das arvores;

CIX. - Edicula: denominagdo genérica para compartimento, acessorio

dehabitagdo, separado da edificacdo principal;

CX. - Elevador: maquina que executa o transporte em altura de pessoas
emercadorias;
CXI. - Fachada: elevagdo das paredes externas de uma edificagao;
CXIl. - Fundagdes: parte da construgao destinada a distribuir as cargas

sobre os terrenos;

CXIIl. - Galpao: construgdo constituida por uma cobertura fechada total ou
parcialmente pelo menos em trés de suas faces, por meio de paredes
ou tapumes, nao podendo servir para uso residencial;

CXIV. - Guarda-Corpo: & o elemento construtivo de protegéo contra quedas;

CXV. - Habitagdo Multifamiliar: edificagéo para habitagao coletiva;
CXVI. - Hachura: rajado que, no desenho, produz efeitos de sombra ou meio-

tom:;
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CXVIl. -Hall: dependéncia de uma edificagao que serve de ligagao entre outros
compartimentos,;
CXVIIl. - Infragdo: violagédo a Lei;

CXIX. - Jirau: nivel particular do edificio situado entre o piso térreo e o primeiro
andar, normalmente rebaixado, e que nao entra no calculo total dos
andares;

CXX. - Kit: pequeno compartimento de apoio aos servigos de copa de cada

compartimento nas edificagées comerciais;

CXXIl. - Ladrdo: tubo de descarga colocado nos depositos de agua,
banheiras, pias, etc., para escoamento automatico do excesso de
agua;

CXXIl. - Lavatodrio: bacia para lavar as maos com agua encanada e esgoto;

CXXIII. - Lindeiro: limitrofe, que se encontra localizado ou contido noslimites
de um terreno;

CXXIV. - Logradouro Publico: toda parcela de territério de dominio publicoe
de uso comum da populagao;

CXXV. - Lote: porgdo de terreno com testada para logradouro publico;

CXXVI. - Marquise: cobertura em balango;

CXXVII. - Meio-fio: peca de pedra ou de concreto que separa, em desnivel, o

passeio da parte carrogavel das ruas;

CXXVIII. - Mezanino: andar com area até 50% (cinquenta por cento) da area
do compartimento inferior com acesso interno e exclusivo desse. O
mezanino sera computado como area construida;

CXXIX. - Nivel do Terreno: nivel médio no alinhamento;

CXXX. - Parapeito: resguardo de madeira, ferro ou alvenaria de pequena
altura, colocada nas bordas das sacadas, terragos e pontes;

CXXXI. - Para-raios: dispositivo destinado a proteger as edificagbes contra os
efeitos dos raios;

CXXXII. - Passeio: parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres;
CXXXIIl. - Patamar: superficie intermediaria entre dois lances de escada;
CXXXIV. - Pavimento: conjunto de compartimentos de uma edificagao situados

no mesmo nivel ou com uma diferenga de nivel ndo superior a 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros) até um pé- direito maximo de

5,60 m (cinco metros e sessenta centimetros);
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CXXXV. - Pavimento Térreo: pavimento cujo piso esta compreendido até a cota
1,25 m (um metro e vinte e cinco centimetros) em relagéo ao nivel
do meio-fio, ou no caso de terrenos inclinados, a média aritmética
das cotas de meio-fio das divisas, ou ainda, no caso de terrenos
inclinados com mais de uma testada e inclinados com uma ou mais
testadas maiores de 40 m (quarenta metros) esses terdo a condigéo
de térreo e subsolo apreciadas pelo Conselho do MeioAmbiente e da
Cidade de Sao Gotardo;

CXXXVI. - Pé-direito: distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento;

CXXXVIl. - Piscina: reservatorio de agua para uso de lazer;
CXXXVIIl. - Playground: local destinado a recreagdo infantil, aparelhado com
brinquedos e/ou equipamentos de ginastica;
CXXXIX. - Pordo: parte de uma edificagdo que fica entre o solo e o piso do
pavimento térreo desde que ocupe uma area igual ou inferior a 1/3
(um tergo) da area do pavimento terreo;
CXL. - Profundidade de um Compartimento: é a distancia entre a face que
dispde de abertura para insolagao a face oposta;
CXLI. - Reconstrugéo: construir de novo, no mesmo lugar e na formaprimitiva,
qualquer obra em parte ou no todo;
CXLII. - Reforma: fazer obra que altera a edificagdo em parte essencial por

demolicdo ou modificagéo;

CXLIIl. - Sacada: construgdo que avanca da fachada de uma parede;
CXLIV. - Sarjeta: escoadouro, nos logradouros publicos, para as aguas de
chuva;

CXLV. - Sobreloja: pavimento situado acima do pavimento térreo e de uso
exclusivo deste;

CXLVI. - Sétao ou Atico: compartimento situado entre o telhado e a Ultima laje
de uma edificagdo. Ocupa area igual ou inferior a 1/3 (um tergo) da
area do pavimento imediatamente inferior. O atico ou so6tao serao
computados como area construida;

CXLVIIl. - Subsolo: pavimento semienterrado, em que o piso do pavimento
imediatamente superior (térreo) ndo fica acima da cota mais 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) em relagdo ao nivel médio do meio-
fio, sendo sua area considerada computavel, com excegao dos casos

previstos na Legislagao Municipal vigente;
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CXLVIIl. - Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer
permeavel,

CXLIX. - Testada: é a linha que separa a via publica de circulagéo da propriedade
particular,;

CL. - Vestibulo: espacgo entre a porta e 0 acesso a escada no interior de
edificagdes;

CLI. - Via Publica: area destinada ao sistema de circulagao de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas;

CLII. - Viga: é a estrutura horizontal usada para a distribuicao de carga nos
pilares;

CLIll. - Alvara de Construgdo Corretivo: é a licenga de construir emitida para
lotes que ndo atendam as exigéncias minimas previstas no Cadigo
de Obras e Edificactes. Deve ser recolhida a multa nele disciplinado
para sua emissao;

CLIV. - Alvara de Construgdo Integrativo: & a licenga de construir emitida,
exclusivamente, para fins de regularizagdo da construgdo que, pelas
suas caracteristicas, ndo seja necessaria a demoligdo. Deve ser
recolhida a multa nele disciplinado para sua emissao.

CLV. — Autor: o profissional habilitado responsavel pela elaboragao de
projetos que responde pelo conteldo das pecas graficas, descritivas,
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

CLVI. - Responsavel Técnico - RT da Obra: o profissional responsavel pela
direcdo técnica das obras desde seu inicio até sua total concluséo,
respondendo por sua correta execugdo e adequado emprego de
materiais, conforme projeto aprovado pela Prefeitura de Sao Gotardo
e atendimento as normas brasileiras.

CLVII. - Meia-agua: a edificagédo cujo telhado possua uma agua, com plano
inclinado, podendo ser de niveis diferentes;

CLVIIl. - Locagéo de obra é o processo de transferéncia dos elementos da
planta baixa de uma edificagdo para o terreno em que sera
realizadaa obra, podendo ser realizada por meio de marcagdes no
terreno como auxilio de pontaletes e linhas de nylon.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal, no exercicio do seu poder

regulamentar, poderd elaborar Glossario Técnico com outros termos que

sejam necessarios, desde que ndo dissonantes dos termos ja conceituados
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neste artigo, devendo reproduzi-los ipsis litteris no seu Glossario Tecnico,

caso ele seja elaborado.
TiTULO Il

DA GESTAO DAS OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO GOTARDO

CAPITULO |
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Municipio
Art. 10. O municipio licenciara e fiscalizara a execugao e a utilizagdo das
edificagcdes urbanas apenas no que se referir aos parametros urbanisticos e
acessibilidade das areas comuns e do espago publico contiguo ao lote ou a
projecao, analisados no projeto aprovado, restando ao responsavel técnico as
demais responsabilidades sobre projetos aprovados e o acompanhamento da

execucao da obra urbana.

§1° Os engenheiros e fiscais da Prefeitura Municipal terdo ingresso em todas
as obras mediante a apresentagdo de prova de identidade,

independentemente de qualquer outra formalidade.

§2° O responsavel pela fiscalizagao tem o poder de policia administrativa para
fiscalizar, vistoriar, auditar, advertir, autuar, embargar, interditar e acompanhar

a demolicdo de obras e edificagdes.

§3° Os funcionarios investidos em func¢éo fiscalizadora poderao, observadas
as formalidades legais, inspecionar bens e papeéis de qualquer natureza,
desde que constituam objeto da presente legislacao.

§4° A Prefeitura Municipal ndo assume qualquer responsabilidade sobre a
obra e quaisquer ocorréncias, sendo responsabilidade do proprietario,
possuidor e responsaveis técnicos quanto a apresentagdo de calculos,
memoriais ou detalhes de instalagbes complementares, tais como combate a
incéndios, projetos de hidraulica e elétrica, e outros que se fizerem

necessarios.
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Art. 11. Compete ao Municipio, ;i;évés de seu érgdo responsavel pelo
licenciamento de obras:

[ — formalizar e dar publicidade ao entendimento a ser adotado das regras
expressas nesta lei;

IT — analisar documentos técnicos e habilitar projetos arquitetdnicos;

IIl — emitir licencas de obras e certificar a sua conclusao;

IV — emitir extrato informativo a cada etapa da habilitagdo de projeto;

V —disponibilizar e fornecer a planta cartografica cadastral oficial,

VI - informar e esclarecer sobre o processo de licenciamento de obras
eedificagbes ao interessado ou ao responsavel técnico, quando solicitado;
VII — manter banco de dados que contenha as informagdes de todas as
fasesdo licenciamento de obras e edificagdes e dar-lhe publicidade;

VIII - realizar o monitoramento e o controle do licenciamento de obras.

Art. 12. Em qualquer periodo da execucao da obra, o Orgdo Competente da
Prefeitura Municipal podera exigir que lhe sejam exibidas as plantas, os
calculos, os projetos, o alvara de construgdo, a Anotagdo ou Registro de

Responsabilidade Técnica dos Engenheiros e/ou Arquitetos.

Art. 13. Nos casos em que for verificada irregularidade nas obras,
confirmando-se a infragdo, a Prefeitura Municipal suspendera o Alvara de
Construcéo, ndo podendo o proprietario dar continuidade a obra até que
sejam aprovadas pelo Orgdo Competente as corregdes, retificagdes,
demolicdes ou outras alternativas viaveis para sanar as irregularidades
correspondentes.

Paragrafo Gnico. Nos casos de irregularidades de menor complexidade, em
que seja possivel sana-las sem a suspensao do Alvara de Construgao, podera
aSecretaria de Desenvolvimento Urbano assinalar prazo razoavel para o
proprietario realizar as adequacdes, devendo ser firmado termo de

compromisso para tanto.

Art. 14. O responsavel pela fiscalizagdo pode solicitar ao proprietario pericia
técnica elaborada por profissional habilitado e credenciado junto ao Municipio,
caso sejam verificados indicios de risco iminente, ou de necessidade de

prevencao de sinistros em obras, ou em edificagdes, e acionara Secretaria
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de Desenvolvimento Urbano quando constatar situagéo de risco avida ou ao

patriménio.

Art.15. A Prefeitura Municipal devera assegurar, por meio do respectivo Orgao
Competente, o acesso ao proprietario ou seu procurador, todas as informagdes

pertinentes ao imovel a ser construido.

Art. 16. A solicitacdo de orientagdo devera ser encaminhada a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, que agendara dia e hora para atendimento
presencial ou remoto, ou, em casos menos complexos, podera se utilizar dos
meios eletronicos de comunicagao, tais como: telefone, e- mail e outros
aplicativos de comunicagao popularmente acessiveis (WhatsApp, Telegram e
outros).
Segao ll
Do Proprietario

Art. 17. Considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica
detentora do titulo de propriedade registrado em Cartério de Registro
Imobiliario; e possuidor a pessoa fisica ou juridica que tenha, de fato, o

exercicio pleno ou nado de utilizar o imovel objeto da obra.

Art. 18. O proprietario respondera pela veracidade dos documentos
apresentados, ndo implicando sua aceitagdo, por parte do Municipio, em

reconhecimento do direito de propriedade.

Art. 19. O proprietario do imovel, ou seu sucessor a qualquer titulo, &
responsavel pela manutencao das condi¢des de estabilidade, seguranca e
salubridade do imével, bem como pela observancia das disposi¢bes deste

Cadigo e da legislagdo pertinente.

Art. 20. E obrigacdo do proprietario manter & disposicdo da fiscalizagéo
municipal, no local da intervengéo edilicia, cépia do projeto aprovado, do
Alvara de Construgdo, e da Anotagdo ou Registro de Responsabilidade

Tecnica dos Engenheiros e/ou Arquitetos.
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Paragrafo tnico. E responsabilidade do proprietario ou de seu representante
legal dar inicio ao processo de licenciamento, a solicitagéo para aprovagao ou
visto do projeto de arquitetura, a solicitagdo do Alvara de Construgao,
mediante requerimento em modelo padrao apresentado pela Secretaria de

Desenvolvimento Urbano (Anexo VI).

Art. 21. Antes de protocolar a solicitagdo de aprovagao do projeto e da
expedigdo do alvard de construgdo, o proprietario devera estar ciente da

localizacgéo correta do terreno onde pretende construir a obra.

Art. 22. Quando houver discrepancia entre as medidas da matricula do lote e
das medidas reais existentes no local, o requerente deve apresentar matricula

do imovel retificada.
Art. 23. E de responsabilidade do proprietario ou do possuidor:

I- Fornecer as licengas dos projetos e das obras no imével de sua
propriedade,quando solicitado pelo Municipio;

[I- Comprovar que a execugao dos projetos e das obras seja realizada por
responsavel técnico capacitado e registrado em seu Conselho de origem e

cadastrado no Municipio de Sao Gotardo.

§1° O proprietario/possuidor deve dar o suporte necessario as vistorias e as
fiscalizagdes das obras, permitindo-lhes o livre acesso ao canteiro de obras e

apresentando a documentagao técnica sempre que solicitado;

§2° A depredagdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente nao isentam o
proprietario/possuidor da manutengdo do bom estado de conservagéo do

imovel e de seus fechamentos.

Art. 24. E responsabilidade do proprietario ou possuidor o pagamento de
todas as taxas, custas e despesas referentes ao imoével, perante a

administragaopublica deste Municipio.

Art. 25. E responsabilidade do proprietario manter as informagées do imével

sempre atualizadas no Municipio.
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Paragrafo unico. Em caso de transferéncia de propriedade durante a
execucdo da obra, fica o proprietario obrigado a solicitar junto ao Orgéo
Competente a exclusdo do seu nome no Alvara de Construgéo, apresentando
a documentacdo técnica atualizada da alteracdo da propriedade, para
substituicdo de seu nome pelo do novo proprietario no alvara de construgéo,
ndo incidindo taxas municipais para tanto.

Secgao lll

Do Responsavel Técnico

Art. 26. Profissional Habilitado é o técnico credenciado pelo Orgao Federal
Fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou
como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as atribuiges e limitagdes
consignadas por aquele organismo.

Paragrafo Unico. O profissional deverd se inscrever no departamento
competente da Prefeitura de Sao Gotardo, conforme estabelecido pelo setor

municipal competente.

Art. 27. E obrigatério ter um profissional técnico habilitado, com o respectivo
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, ou Anotagao de

Responsabilidade Técnica — ART, na elaboracdo dos projetos arquitetdnicos

ecomplementares, na execugao e na implantagao de obras.

Art. 28. O profissional habilitado pode atuar, individual ou solidariamente,
como Autor e/ou como Responsavel Tecnico - RT da Obra, assumindo sua
responsabilidade no momento em que protocolizar o pedido de licenga de

construir ou no inicio dos trabalhos no imovel.

Art. 29. E facultada a substituicdo do Responsavel Técnico da Obra, desde
que haja comunicagao a Prefeitura de Sdo Gotardo, sendo que, nos casos de

impedimento do técnico atuante, a substituigdo se torna obrigatéria.

§1°. Quando a baixa de responsabilidade do RT da Obra for comunicada
isoladamente, a obra deve permanecer paralisada, até que seja comunicada

a assuncao de novo responsavel.
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§2°. A baixa, na Prefeitura Municipal, somente sera efetuada apos vistoria

procedida pelo Orgdo Competente e se nenhuma infragao for verificada.

§3°. O proprietario devera apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias, novo
responsavel técnico, o qual devera enviar ao Orgao Competente do municipio
comunicacgao a respeito, com a nova Anotagao de Responsabilidade Téecnica
—ART - de substituicdo, sob pena de ndo poder prosseguir na execugao da
obra.

§4°. Os dois responsaveis técnicos, quem se afasta da responsabilidade pela
obra e quem a assume, poderdo fazer uma s6 comunicagao, que contenha a

assinatura de ambos, e do proprietario.

§5°. A alteragdo da responsabilidade técnica devera ser anotada no Alvara de

Construgao.

Art. 30. E obrigagéo do responsavel técnico a colocagéo da placa na obra, de
acordo com as determinagdes estabelecidas pelo municipio, pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e Conselho de Arquitetura e

Urbanismo (CAU), nesse ultimo caso quando houver.

Art. 31. Tendo em vista que o responsavel técnico € sujeito legalmente
habilitado a projetar, construir, calcular, executar servigos técnicos, orientar e
se responsabilizar tecnicamente pelas obras e edificacbes da obra, esse
profissional assume, perante o Municipio e terceiros, o atendimento das
condicdes previstas no projeto de arquitetura, aprovado pela Prefeitura
Municipal, e ainda, pelos demais projetos complementares e pela execugéo

daobra.

§1° O responsavel técnico devera acompanhar o processo de aprovagao do

projeto junto ao Orgdo Municipal, competindo a ele:

I. - previamente ao protocolo do projeto, registrar a documentagao de
responsabilidade técnica no Conselho Profissional respectivo;

II. - previamente ao protocolo do projeto, elaborar e entregar
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documentégéo dé }esponsémﬁilidade técnica para o licenciamento de
obras e edificagbes;

III. - durante o processo de aprovagao do projeto, sempre informar ao
proprietario a necessidade de nova analise, em caso de eventual
alteracao de parametros analisados no processo de licenciamento de
obras;

IV. - responder pelas informagdes técnicas fornecidas, antes, durante e

depois da execugao da obra, nos prazos previstos em lei.

§2° E passivel de penalizagdo o responsdvel técnico autor do projeto que
apresente projeto com evidéncia de falseamento ou omissao de informagdes,
indicagbes, medidas ou cotas no projeto fornecido para analise e aprovagao

naPrefeitura Municipal.

Art. 32. Para efeitos deste Coédigo, somente profissionais e Empresas
habilitadas, devidamente inscritas e quites com a Prefeitura Municipal,

poder3o fiscalizar, orientar, administrar e executar qualquer obra nomunicipio.

Art. 33. Poderdo ser inscritos, na Prefeitura Municipal, os profissionais
devidamente registrados no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) e/ou no Conselho e Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§1° Para fins de autoria de projetos de arquitetura e de engenharia, sera aceita
a Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, registrada no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho e Arquitetura e Urbanismo
(CAU) da regido de execugao da obra ou servigo, ou no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia (CREA) efou Conselho e Arquitetura e
Urbanismo (CAU) da regido de atuagao do profissional, sendo que, em
qualquer dos casos, serda necessario o recolhimento da taxa municipal

respectiva pelo profissional.

§2° Para fins de responsabilidade técnica da obra, ou servigo, sera aceita
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, registrada no Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho e Arquitetura e Urbanismo

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
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(CAU) da regido de sua execugao ou no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) e/ou Conselho e Arquitetura e Urbanismo (CAU) da regiao
de atuacdo do profissional, sendo que, em qualquer dos casos, sera

necessario o recolhimento da taxa municipal respectiva pelo profissional.

§3° Todas as pegas dos projetos e calculos, apresentados a Prefeitura
Municipal, serdo assinadas por meio de certificado digital ou ndo pelos
profissionais, seus autores, pelo responsavel técnico pela execugdo das

obrase pelo proprietario dessas.

§4° Precedendo a assinatura de cada profissional, sera feita indicagao
dafungdo que no caso lhe couber, como autor do projeto e responsavel
técnico, esucedendo a indicagdo de seu titulo, com mengédo de numero da
carteira profissional expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou Conselho e Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§5° A Prefeitura Municipal podera exigir a exibigdo da carteira profissional,

se couber duvida quanto a legalidade da situagao do profissional.

§6° Nao cabera a Prefeitura Municipal, em consequéncia da aprovagdo de
projetos, céalculos apresentados, e da fiscalizagdo das obras, qualquer
responsabilidade que pertencera exclusivamente ao responsavel pela sua
elaboragdo dos projetos habilitados, considerando como responsaveis os
profissionais constantes da Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART
e/ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT.

§7° Cabe aos Arquitetos e/ou Urbanistas apenas as atribuicbes previstas
nalei Federal n. 12.387, de 31 de dezembro de 2010, regulamentada pela
Resolugéo do Conselho e Arquitetura e Urbanismo (CAU) n. 21, de 5 de abril

de 2012, ou outra que venha a substitui-la.
Art. 34. Cabe ao responsavel técnico pela execugao da obra:

[. - adotar medidas de seguranga, para resguardar a integridade dos bens
publicos e privados, que possam ser afetados pela obra até sua concluséo;
II. - adotar providéncias para prevenir ou sanar as ocorréncias definidas no

inciso [;
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III. - cuidar da manutengéo, da integridade e das condi¢cdes de acessibilidade,

estabilidade, seguranca e salubridade da obra e das edificagdes;

IV. - assegurar a fiel execugdo da obra, de acordo com o projeto arquitetdnico
habilitado, e com a licenga de obras;

V. - atender a legislagdo que trata da gestdo integrada dos residuos da
construgdo civil quanto ao despejo de residuos de obras, inclusive, de
demoligdes;

VI. - manter no local da obra e apresentar, quando solicitado, documentagao
referente ao processo de licenciamento;

VII. - atender as condi¢des de seguranca e uso de equipamentos apropriados por
todos que estejam presentes, no canteiro de obras, conforme legislagcao de
seguranga do trabalho;

VIII. - garantir a estabilidade do solo no canteiro de obras,

IX. - providenciar condicdes de armazenamento adequadas para os
materiaisestocados na obra;

X.  -colocar placa na obra, de acordo com as determinacdes estabelecidas pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) e/ou Conselho e

Arquitetura e Urbanismo (CAU), neste ultimo caso, quando houver.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

Art. 35. Todas as obras de construgdo, modificagdo, ampliagdo ou reforma a
serem executadas no municipio serdo precedidas dos seguintes atos

administrativos:

[. - Consulta prévia quando solicitado pelo proprietario e/ou responsavel
técnico;
II. - Analise do projeto;
III. - Aprovacgao de projeto definitivo;
IV. - Concessao de Alvara de Construgao;
V. — Das Modificagdes dos Projetos Aprovados;
VL - Concessao de Alvara de Demoligao;

VII.  Concessao de alvara de habite-se;
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§1° Incluem-se no disposto pelo caput do presente artlgo 0s cortes,

escavagoes, aterros e terraplanagens.

§2° A solicitagdo para aprovagéo ou visto do projeto de arquitetura dar-se-a
mediante requerimento em modelo padrao apresentado pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano (Anexo VI), devendo ser assinado pelo proprietario
ou seu representante, acompanhado da apresentagdo dos demais

documentos exigidos pela Prefeitura Municipal de Sao Gotardo.

Art. 36. Estardo isentas do pagamento das referidas taxas as edificagdes,

consideradas unifamiliares, de até 70,0 m? (setenta metros quadrados).

Secao |

Da Consulta Prévia

Art. 37. A Prefeitura Municipal, mediante requerimento (Anexo VI),
respondera a Consulta Prévia, prestando informagdes referentes ao uso e
ocupagédo do solo, diretrizes viarias, restrigbes ambientais, numero de
inscricdo municipal do imével, dados cadastrais disponiveis, alinhamento e,
em caso de logradouro ja pavimentado ou com o greide definido, o
nivelamento da testada do terreno, cota de soleira, planta de situagéo do lote
edemais ressalvas referentes ao greide de via publica, quando este

estiversujeito a modificacdes futuras.

§1° Para a solicitagdo da Consulta Prévia, & necessario apresentacdo da
certiddo de inteiro teor do registro de imoveis atualizada dentro da data de
60 dias apés a expedicdo e apresentacdo da certiddo negativa de débitos

municipais dentro da validade.

§2° As Consultas Prévias deverao ser respondidas em até 20 (quinze) dias
Uteis, a contar da data do protocolo e o seu prazo de validade sera de 180

(cento e oitenta) dias corridos.

Art. 38. Qualquer cidad&o pode requerer certidao de parametros urbanisticos
ao 6rgéo responsavel pelo licenciamento de obras e edificagdes, que indicara

as normas de uso e ocupagao relativas a lote ou projecao.
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Secéo ll
Da Analise do Projeto

Art. 39. Para a habilitagdo do projeto arquiteténico sdo obrigatorias as

seguintes anuéncias prévias:

L

II.

1.

IV.

— do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais— CBMMG, para
atendimento das condigées de protegdo contra incéndio e panico,
quando assim for exigido pelo Orgao Municipal Competente;

- da Vigilancia Sanitaria: para edificagdes que abriguem, no todo ou
em parte estabelecimentos de saude, quando assim for exigido pelo
Orgao Municipal Competente; Ill - da Secretaria Municipal de
Educacgéo: para atividades de educagao infantil e fundamental, media
de formagao geral, profissionalizante ou técnica, quando assim for
exigido pelo Orgao Municipal Competente;

- da Secretaria Municipal de Meio Ambiente: para atividades
entendidas como potencialmente poluidoras nos termos do Coédigo de
Meio Ambiente Municipal,

- da Secretaria Municipal de Seguranga publica: para penitenciarias;

- da Secretaria Municipal de Assisténcia Social: para atividades de
instituicdes de acolhimento de criangas e adolescentes, centros de
assisténcia social, instituicbes de longa permanéncia para idosos,
para pessoas com deficiéncia e centros de reabilitagdo de qualquer

natureza, quando assim for exigido pelo Orgao MunicipalCompetente.

Art. 40. Apos o fornecimento da Consulta Prévia, para analise de projetos de

construcdo, visando a obtencdo de Alvara de Construgdo para Construir, o

interessado apresentara os seguintes documentos:

L.

IL

1.
IV.

(34) 3671-7222

- requerimento (Anexo VI), solicitando a aprovagao do Projetohabilitado,
no caso de construgdo, e a liberagdo do Alvara de Construgéo ou
Demoligdo, assinado pelo proprietario ou representante legal;

- consulta prévia devidamente preenchida pelo Orgdo Municipal
Competente, quando solicitado pelo proprietario ou responsavel técnico;
- certiddo negativa de débitos municipais dentro do prazo de validade;

- certiddo de inteiro teor do registro de iméveis atualizada com data de
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emissdo de no méaximo 60 (sessenta) dias antes da requisicio do alvara
para construcdo e/ou autorizagdo demoligao;

V. - projeto arquitetdnico completo, conforme Segédo Il - Do Projeto
Arquitetonico, presente nesta lei;

VI. - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT do referido projeto arquiteténico e

projetos complementares;

Paragrafo tnico: O projeto arquiteténico sera assinado pelo proprietario e
pelo responsavel técnico, que mencionara o seu numero de registro junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia e/ou ao Conselho de

Arquitetura e Urbanismo.

Art. 41. Quando houver necessidade, a Prefeitura Municipal podera exigir

ainda:
I. - demarcacao planialtimétrica (toda a superficie representada) do lote
e quadra a que pertence;
1. - perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se como
referéncia de nivel = RN
II. -oeixodarua;
IV. - emenda ao projeto que ndo estiver completo ou apresentar

inexatidées ou equivocos, quanto ao disposto neste Cédigo, sendo o
interessado - tanto o proprietario, como o profissional responsavel -
intimado para apresentar o projeto corrigido do prazo de 20 (vinte)

dias, sob pena de ser o projeto indeferido de plano.

Art. 42. O prazo para cada analise do projeto sera de até 30 (trinta) dias uteis,

a partir da data do ultimo protocolo.

§1° No caso de obras de grande porte ou grande complexidade construtiva, a

Prefeitura Municipal pode prorrogar o prazo de analise.

§2° No caso de projetos analisados e nao retirados em 60 (sessenta) dias,
contados a partir da andlise, a Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara

pela guarda dos documentos depositados para analise, sendo esses
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destinados conforme regulamento préprio, desde que notificado o interessado

do deferimento ou indeferimento do projeto.

Art. 43. Sao requisitos para a aprovagdo dos projetos arquiteténicos e
complementares:
I.- Estarem de acordo com esta Lei e com a legislagdo vigente sobre usoe

ocupacao do solo e apresentados conforme regulamento;

I1.- Serem elaborados por profissional técnico, registrado junto ao respectivo

Orgao de sua classe e cadastrados na Prefeitura Municipal de SdoGotardo.

a. Os projetos arquitetdnicos e complementares devem seguir o modelo
previsto nesta Lei.

b. Os projetos complementares apresentados devem atender as normas

técnicas brasileiras, ficando exclusivamente responsavel o profissional pela

elaboragdo e a aprovagdo, caso necessario, pelo concessionario ou 6rgao

responsavel.

Art. 44. A analise de projetos de construgao visando a obtencao de Alvara de
Construgao é efetuada considerando os parametros urbanisticos relevantes
estabelecidos pela legislagao vigente.

Paragrafo unico. Para aprovacdo dos projetos descritos nesta secgao, a
Prefeitura Municipal fara vistoria para verificar se o lote e/ou prédio estdo em
condi¢cdes de receber edificagdo ou reconstrucdo, e a conveniéncia de se
conceder a licenga.

Art. 45, Independentemente do uso, o responsavel técnico do projeto
assume a responsabilidade técnica quanto ao dimensionamento dos
seguintes itens das edificagdes:

I - Compartimentos que compde as unidades quanto as dimensdes e
areaminima;

IT - Areas de acesso e circulagdo de uso comum quanto as dimensdes e
areaminima;

III - Pé-direito minimo dos compartimentos;

IV - Aberturas, dutos e outros dispositivos destinados a realizagdo da
ventilagdo minima dos compartimentos;

V - Aberturas e dispositivos destinados a realizagéo da iluminagdo minima
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dos compartimentos;
VI - Recuo frontal e afastamentos laterais e de fundo;

VII - Das condigbes de salubridade.

Art. 46. Sera apresentada uma via do projeto Arquitetdnico para a analisee,
apos aprovacgao pelo Setor de Obras Municipal, o Responsavel Tecnicoou
Proprietario devera apresentar as demais vias do Projeto Arquitetonico
definitivo, devidamente corrigido, quando necessario, além de um arquivo
digital no formato DWG compativel, de forma a concluir a analise doprojeto

pelo referido setor de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. O Projeto Arquitetdnico definitivo aprovado devera ser
apresentado no minimo em 3 (trés) vias, uma das quais sera arquivada no
Orgao Competente da Prefeitura Municipal e as demais vias serao devolvidas
ao requerente apods a aprovagao, contendo, em todas as folhas, o carimbo
“APROVADQ" e as rubricas dos funcionarios encarregados pela aprovagao.
Com excecao de imodveis financiados, em que deverdo ser apresentados 4
(quatro) vias impressas obrigatoriamente, sendo uma das quais sera
arquivadano Orgdo Competente da Prefeitura Municipal, e as outras trés
serdo devolvidas ao requerente apés a aprovagao.
Secao lll
Da Aprovagao do Projeto Definitivo

Art. 47. Cumpridas as etapas da Secéo I, referentes a analise do projeto,
o interessado apresentara o Projeto Definitivo, acompanhado dos

seguintes documentos:

[- projeto Arquiteténico Definitivo, devidamente corrigido, quando
necessario, e assinado, pelo proprietario e responsavel técnico, observando-
seo numero de vias especificado no paragrafo unico do artigo 49;11 - projeto
Arquiteténico apresentado e entregue conforme especificagdes e indicagdes
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

I1 - projeto definitivo, devidamente corrigido, assinado e aprovado pela
Vigilancia Sanitaria, quando necessario;

IIT - Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, de projeto e execugao,
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devidamentecorrigido, quando necessario, e assinado;

IV - copia do termo de responsabilidade assinado pelo proprietario,
declarando, entre outros, conformidade no fornecimento de equipamentos
de protecdo individual (EPIs) e coletiva (EPCs), conforme modelo
estabelecidoem regulamento especifico.

V- Projetos complementares: instalagdes de isolamento acustico, fundagdes,
estruturas, coberturas, instalacbes elétricas, instalagbes hidraulicas,
telefonia, ar-condicionado, elevadores, e demais instalagbes mecanicas,
prevencdo e combate a incéndio, levantamento planialtimétrico e outros,

quando solicitados;

Paragrafo unico. Os projetos complementares exigidos, conforme Tabela
Ido Anexo |, devem ser protocolados, para fins de arquivo em formato digital

PDF, entregues via CD, Pen Drive ou E-mail.

Art. 48. Os projetos arquitetonicos devem ser aprovados apés a verificagao
da documentacdo pertinente, do pagamento da taxa de aprovagdo e do
atendimento as disposicdes estabelecidas nesta Lei, em sua regulamentagao
e na legislagdo vigente correlata, bem como do disposto na informagao

basica.

Paragrafo unico - A aprovagédo do projeto de construgdo n&o significa o
reconhecimento da legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer
outros sobre o lote ou conjunto de lotes, nem a regularidade do uso da

edificagao.

Art. 49. E vedada qualquer alteracdo no projeto arquitetdnico quanto aos
elementos essenciais da construgdo sem a prévia autorizagao da Prefeitura

Municipal, sob pena de cancelamento do Alvara aprovado.

Paragrafo unico. A execugdo de modificagbes em projetos de obras
aprovados com Alvara ainda em vigor, que envolva partes da construgao ou
acréscimo de area ou altura construida, somente podera ser iniciada apds

novaaprovagao.
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Art. 50. Para modificacbes em projeto aprovado, bem como para a aliérégéo

da finalidade de qualquer compartimento constante do mesmo, sera

necessaria a aprovacao de Projeto Modificativo.

§1° O requerimento (Anexo VI) solicitando a aprovagdo do Projeto
Modificativo devera ser acompanhado de, no minimo, 3 (trés) vias do novo
Projeto, bem como uma cépia do projeto anteriormente aprovado e do Alvara

de Construgao.

§2° Estando o Projeto Modificativo em conformidade com a legislag&o vigente,
o mesmo sera aprovado, sendo retificado o Alvara de Construcao

anteriormente expedido.

Art. 51. Antes da aprovagao dos projetos descritos nesta secgéo, a Prefeitura
Municipal fara vistoria para verificar se o lote e/ou prédio estdo em condigbes
de receber edificacdo ou reconstrugcédo, e a conveniéncia de se conceder a

licenca, conforme dispde o art. 292, 1, II, deste Caodigo.

Art. 52, As instalacdes prediais deverdo ser aprovadas pelas reparticbes
competentes estaduais ou municipais, e/ou pelas concessionarias de servigo
publico de abastecimento, tratamento de esgoto, energia e telefonia, quando

for o caso.

Art. 53. O prazo maximo para aprovagao do projeto & de 30 (trinta) dias Uteis,

contados a partir do dia seguinte ao protocolo do projeto definitivo, sempre

observadas as correcdes solicitadas pelo Orgéo Municipal Competente.
Secgédo IV

Da Concessédo de Alvara de Construcao

Art. 54. A execucdo das obras somente podera ser iniciada depois de

concedido o Alvara de Construgao.

Paragrafo unico. A solicitagdo para obtencéo do Alvara de Construgéo dar-

se-a somente apds a aprovacéao do projeto arquitetdnico definitivo.
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seguintes obras:

I - construgao de novas edificacoes;

I1 - reformas que determinem acréscimo ou decréscimo na area construida
do imoével, ou que afetem os elementos construtivos e estruturais que
interfiram na seguranca, estabilidade e conforto das construgdes;

lll- implantac&o e utilizagao de estande de vendas de unidades auténomas de

condominio a ser erigido (construido) no préprio imovel.

Paragrafo unico. As solicitagdes de ligagdes provisorias e definitivas de
4gua e energia elétrica, junto as concessionarias, ficam condicionadas a
apresentacao do Alvara de Construgéo e certiddo de numero para os casos

previstos neste artigo.

Art. 56. Estdo isentas de Alvara de Construcao as seguintes obras:

I- construgdo de muro frontal, de conformidade com a greide publica e/ou o
projeto geométrico das vias urbanas no Municipio de S&o Gotardo;

Il - construcdo de muros divisérios laterais e de fundos;

I1I- construcdo e conserto nos passeios dos logradouros publicos em geral,
IV- limpeza ou pintura interna e externa de edificios que ndo exija a
instalagao de tapumes, andaimes ou telas de protecao;

V - construgdo de abrigos provisérios para operarios ou depositos de
materiais, no decurso de obras definidas ja licenciadas;

VI - reformas que ndo determinem acréscimo ou decréscimo na area
construida do imével, ndo contrariando os indices estabelecidos pela
legislacdo referente ao uso e ocupagdo do solo, e que ndo afetem os
elementosconstrutivos e estruturais que interfiram na seguranca, estabilidade
e conforto das construgdes;

VII - toldos e pérgulas (galerias) constituidos de material leve ou néo

vedados;

Paragrafo Unico. Galerias, entradas cobertas, porticos e quaisquer
construgbes anexas ao corpo principal, desde que constituidas de materiais

sdlidos, constituirdo edificacdes, devendo ser objeto de prévia autorizagao.
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Art. 57. O Alvara de Construgdo sera concedido mediante requerimento
(Anexo VI) dirigido ao Orgédo Municipal Competente, juntamente ao projeto

arquiteténico a ser aprovado.

§1° Antes do inicio da obra, € obrigatéria a solicitagdo do alinhamento frontal,

fornecido pela Prefeitura Municipal.

§2° A demarcagdo da obra sera feita obedecendo ao disposto pelo
Zoneamento Municipal, de conformidade ainda com o Plano Diretor.

Art. 58. No ato da aprovacao do projeto sera concedido o Alvara de
Construcdo, que tera prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser
revalidado, pelo mesmo prazo e por uma unica vez mediante solicitagao do

proprietario, desde que a obra tenha sido iniciada.

§1° Decorrido o prazo definido no caput deste artigo, sem que a construgao
tenha sido iniciada, considerar-se-a automaticamente revogado o Alvara, bem

como a aprovagao do projeto.

§2° Para efeitos do presente artigo, uma obra sera considerada iniciada

quando suas fundagdes e baldrames estiverem concluidos.

§3° Se o prazo inicial de validade do Alvara se encerrar durante a construgao,
essa sO deve ter prosseguimento se o profissional responsavel ou o
proprietario enviar solicitagdo de prorrogagao por escrito, com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia em relagdo ao prazo de vigéncia do Alvara, nao

incidindo taxas para a sua renovacao.

§4° A Prefeitura Municipal podera conceder prazos superiores ao
estabelecidono caput deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a
ser executada, desde que seja comprovada a necessidade, através de

cronogramas devidamente avaliados pelo Orgdo Municipal Competente.

§5° O descumprimento do prazo de solicitagdo de prorrogagao do Alvara de
Construgao previsto no §4° deste artigo, implicara no pagamento de nova taxa

a da sua concessao para que esse seja renovado.
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Art. 59. O Alvara de Construcdo contera o nome do proprietario, o nome do
responsavel técnico, o local da intervengao, inclusive finalidade, data e

assinatura da autoridade concedente.

Art. 60. Em caso de paralisacdo da obra, o responsavel técnico e/ou o
proprietario devera(do) informar por escrito o motivo da paralisagao a

Prefeitura Municipal.

§1° Para o caso descrito no caput deste artigo, mantém-se o prazo inicial de

validade do Alvara de Construgéo.

§2° A revalidagdo do Alvara de Construgao podera ser concedida, desde que
aobra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de
vigéncia do Alvara, e estejam concluidos os trabalhos de fundagao e

baldrames.

§3° A obra paralisada, cujo prazo do Alvara de Construgédo tenha expirado

sem que esta tenha sido reiniciada, dependera de nova aprovagéo de projeto.

§4° Quando houver a paralisagédo da obra, devera ser efetuado o fechamento
do terreno no alinhamento do logradouro, por meio de tapumes ou muro de

vedacdo, bem como todas as aberturas do imovel.

Art. 61. Considera-se irregular a edificagdo executada sem o prévio Alvara de

Construgdo ou em desacordo com o projeto aprovado.

§1° Nao deve ser emitido Alvara de Construgdo ou Habite-se para a
edificacdo irregular, sendo o proprietario ou possuidor o responsavel por
apresentar o Projeto Arquitetonico para regularizagdo, nos moldes previstos

neste Caodigo de Obras e Edificagbes.

§2° As edificagdes néo regularizadas ficam sujeitas as penalidades previstas

neste Codigo de Obras e Edificagdes.
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§3° Para regularizagao das edificagbes devera ser apresentada a seguinte
documentacéo junto a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e seguira os

tramites da concessao do Alvara de Construgao:

[ - 3 (trés) vias do projeto arquitetdbnico e uma via em arquivo digital,
conforme orientagdes da Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

Il - Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT:

a. Para imoveis construidos ha mais de 5 (cinco) anos, contados da data
da vigéncia deste Codigo, pode ser apresentada apenas a anotagdo de
responsabilidade técnica de projeto arquitetdnico, desde que seja
identificado na Anotacgéo de Responsabilidade Tecnica — ART e/ou Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT e projeto;

b. Para iméveis com menos de 5 (cinco) anos, contados da data da
vigéncia deste Cddigo, devera ser apresentada anotagdo de
responsabilidade técnica do projeto arquiteténico juntamente ao laudo
técnico de estabilidade da edificagdo com respectiva Anotagéo de
Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

III - Certiddo de Inteiro Teor atualizada (validade: 60 dias)

IV - Boletim de Cadastro Imobiliario — BCI - assinado pelo proprietario do
imovel e responsavel técnico para cada unidade construida,;

V - Documento dos bombeiros, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB) ou Dispensa, quando necessario.

VI - Requerimento assinado pelo proprietario (Anexo VI), ou seu

procurador, se for o caso.

§4° Em se tratando de edificagdo construida em areas sujeitas a avaliagdo
ambiental do Orgdo Municipal Competente, o processo de regularizagao
devera ser encaminhado ao mesmo, somente podendo seguir 0 processo
e proceder a regularizagdo ap6s a expressa anuéncia do referido Orgao

Municipal.

Art. 62. Se numa obra a fiscalizagdo constatar que essa esta sendo

construida com auséncia do Alvara de Construgao, mas que se enquadra com
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as normas técnicas da legislacdo pertinente, a Prefeitura Municipal de S&o
Gotardo, através do Setor de Fiscalizacao, paralisara as obras e notificara o
proprietariopara que proceda com a regularizagdo da construgéo, fixando
prazo razoavel de até 30 (trinta) dias para apresentar os projetos exigidor
nesta lei para regularizagdo, ficando a obra paralisada até que apresente o
referido Projeto, devidamente aprovado pelo setor competente, devendo para
a sua analise recolher o valor referente a 3 (trés) taxas para fins de Alvara de

Construcéo.

Art. 63. O Alvara de Construcdo deve ser retirado pelo proprietario ou
responsavel técnico na Secretaria de Desenvolvimento Urbano, juntamente
com os projetos aprovados e demais documentagdes pertinentes ao inicio da
execucdo da obra, sendo obrigatéria a permanéncia de 1 via destes
documentos no local da obra.

Secao V

Das Modificagbes dos Projetos Aprovados

Art. 64. E vedada qualquer alteragdo no projeto de arquitetura quanto aos
elementos essenciais da construgdo sem a prévia autorizagdo da Prefeitura

Municipal, sob pena de cancelamento do Alvara de Construgao aprovado.

§1° A execugdo de modificagbes em projetos de obras aprovados com Alvara
de Construcdo ainda em vigor, que envolva partes da construgdo ou
acréscimo de area ou altura construida, somente podera ser iniciada apos

novaaprovacao.

§2° Pequenas modificagdes nao substanciais e em percentuais infimos seréao
permitidas, desde que o proprietario ou seu representante constituido
notifique de forma expressa a Secretaria de Desenvolvimento Urbano da
intencdo de realiza-las, contudo desde que nio altere os elementos

geomeétricos essenciais.

§ 3° - Consideram-se elementos geomeétricos essenciais, na construgéo dos

edificios, os seguintes:

a) a altura do edificio;
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c) a espessura das paredes-mestras, as segdes de vigas, pilares e colunas;
d) a area dos pavimentos e compartimentos;

e) as dimensdes das areas e passagens;

f) a posigéo das paredes externas;

g) a area e forma da cobertura;

h) a posicéo e as dimensdes dos vaos externos;

i) as dimensdes das saliéncias.

§4° Se, numa obra, a fiscalizagado constatar que essa esta sendo construida

diferente do projeto aprovado, a Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo, atraves

do Setor de Fiscalizacdo, paralisara as obras e notificara o proprietario para

que proceda com a apresentagdo do Projeto Modificativo no prazo de 30

(trinta) dias e s6 podera prosseguir com a obra apos a aprovagao do mesmo.
Segao Vi

Da Concessao de Autorizagao de Demoligao

Art. 65. A demolicdo de edificagdo somente podera ser efetuada mediante
comunicagao prévia ao Orgdo Competente do Municipio, que expedira, apds
vistoria, a Autorizagdo para Demoligdo, por meio da apresentagéo da seguinte
documentagao:

I - Requerimento (Anexo VI) assinado pelo proprietario, ou seu procurador,
se for o caso, (caso seja outra pessoa a fazer a solicitagdo) com prazo minimo
de 05 (cinco) dias antecedentes a demoligao;

II - Certidao de inteiro teor atualizada 60 (sessenta) dias;

lll- Anotagdo de Responsabilidade Tecnica — ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT.

§1° Qualquer edificagdo que esteja, a juizo do Orgao Competente da
Prefeitura Municipal, ameagada de desabamento, devera ser demolida no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias do recebimento da notificagdo, sendo o
proprietario o responsavel pela execugdo da demolicdo e limpeza da via

publica.

§2° Caso o proprietario ndo cumpra a ordem de demolicdo, a Prefeitura

Municipal providenciara a execugao desta, cobrando do proprietario toda a
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despesa decorrente da demoligdo e multa referente ao descumprimento de

ordem administrativa.

§3° A Autorizagado de Demoligdo ndo substitui a Certidao de Demoligdo, que
devera ser solicitado através de requerimento (Anexo VI) devidamente
protocolado junto ao Orgao Competente do municipio que, apos vistoria, e
desde que nao constem débitos anteriores referentes a edificagao, a expedira

no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

§4° A expedigdo da Autorizagdo de Demolicdo fica adstrito as obras
acautelatérias ensejadas pelo proprietario quando a execugédo daquela for
proeminente a desmoronamento ou deslocacéo de terra que comprometa a

seguranga do terreno vizinho.

Art. 66. A Certiddo de Demoligdo sera expedido juntamente ao Alvara de

Construgao, quando for o caso.

§1° Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, colocarda em pratica todas as medidas necessarias e
possiveis para garantir a seguranga dos operarios, do publico, das

benfeitoriasdos logradouros e das propriedades vizinhas.

§2° Para a demoligdo de qualquer construgdo com altura superior a 6 (seis)
metros, devera ser solicitado, pelo proprietario ou responsavel técnico, com
antecedéncia de 15 (quinze) dias da sua execugdo, o acompanhamento de
fiscal da Prefeitura no momento da sua execugéo, bem como notificado os
proprietarios de construcdes lindeiras através de notificago extrajudicial
lavrada em cartério, também com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias

dasua execugao.

Segao VIl

Da Concessao de Alvara de Habite-se

Art. 67. Concluida a construgéo da edificagdo ou de obra parcial em prédio
existente, resultante de projeto aprovado e de Alvara de Construgao, o

proprietario e/ou responsavel técnico pela execugdo deverado requerer ao
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Orgao Municipal Competente os procedimentos para a vistoria, para emissao
do Alvara de Habite-se e a baixa de construcao.

Paragrafo unico. Estando as obras de acordo com as disposi¢gdes da
legislagdo municipal pertinente e projeto aprovado, e ainda tendo sido pagos
os emolumentos e as taxas devidas, serdao expedidos os documentos

requeridos.

Art. 68. Quando efetuada a vistoria for constatado que nao se obedeceu ao
projeto aprovado, o proprietario sera notificado e solicitado a regularizar o
projeto, caso as alteragbes possam ser aprovadas, ou proceder as
modificacées necessarias para a devida regularizagéo da obra e, em ultima

ratio, demoligao.

Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as obras
iniciadas antes da data de promulgagéo da presente lei, ressalvado o que

anteriormente era previsto na legislagéo entao vigente.

Art. 69. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem a concesséao do Alvara
de “Habite-se” que, para sua concessdo, devera ser solicitada via
requerimento (Anexo VI) e protocolada junto ao Orgao Municipal Competente,
com a apresentagdo da seguinte documentagao:

[ - Requerimento (Anexo VI) assinado pelo proprietario, ou seu procurador,
se for o caso, (caso seja outra pessoa a fazer a solicitagao);

II - Copia do Alvara de Construcao;

Il - Declaragido de Habitabilidade (Anexo V), assinado pelo responsavel
técnico que executou a obra, devendo expressamente constar que a obra foi
executada em conformidade com os aspectos analisados nos projetos
habilitados;

[V - Boletim de cadastro imobiliario — BCI (Anexo VII) assinado pelo
proprietario do imoével e pelo responsavel técnico;

V - Documento dos bombeiros, Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
(AVCB) ou Dispensa, quando necessario.

§1° A documentagio para concessao do Alvara de Habite-se deve obedecer
aos modelos disponibilizados pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano.
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§2° Uma obra é considerada concluida quando tiver condigcdes de
habitabilidade ou de utilizacdo, inclusive devendo estar em funcionamento as

instalagdes elétricas e hidrossanitarios.

§3° O Alvara de “Habite-se” outorga condigbes visuais de ocupagdo da
edificacdo, nao garantindo a seguranga quanto a execugao, que se deve ao

responsavel técnico pela obra.

Art. 70. Podera ser concedido Alvarda de “Habite-se” parcial mediante
solicitagdo do interessado para a etapa concluida da edificagdo em condigbes
de utilizacédo e funcionamento independentes que garanta acessibilidade e
seguranca aos usuarios, desde que cumpra os requisitos exigidos pelo Orgéo

Municipal Competente.

§1° Sera concedido o “Habite-se Parcial’ de uma edificagao nos casos de:

| - edificagbes mistas, quando cada uma puder ser utilizada independente da
outra e estiver de acordo com o projeto aprovado e concluido o acesso
daqguela unidade;

II- edificios de habitacdo coletiva, em que podera ser concedido para
habitagdes isoladas concluidas, ou, antes da conclusdo total da obra,
desdeque as areas de uso coletivo estejam completamente concluidas e
garantidas as instalagbes de agua, energia elétrica, esgoto sanitario,
impermeabilizacbes e prevengdo de incéndio (se solicitado) em
funcionamento, conforme exigéncia do Corpo de Bombeiros e demais Orgéos
Concessionarios;

[l - nas residéncias unifamiliares, desde que as instalagées de agua, energia
elétrica, esgoto sanitario e impermeabilizacdes estejam concluidas de acordo

com o projeto aprovado.

§2° Concluida a obra, o proprietario devera solicitar o “Habite-se Final”, pois
o “Habite-se Parcial’ nao substitui o primeiro, ficando o mesmo sujeito a

sancao administrativa.
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§3° O Alvarg de habite-se parciawlw aplicé—se Aépenaks para pa.Vimen{o

integralmente concluido.

Art. 71. Também podera ser concedido o alvara de habite-se em separado,
mediante solicitagdo do interessado, para cada uma das edificagbes de um
conjunto arquitetdnico, asseguradas a acessibilidade e a seguranga, desde
que constituam unidades independentes e estejam em condi¢gbes de serem

utilizadas separadamente, e cumpra os requisitos exigidos nesta lei.

Art. 72. A concessao do Alvara de “Habite-se” somente se dara apds avistoria
verificar as condigdes da habitabilidade da edificagéo, a execugdo da calgada
correspondente a testada do respectivo terreno e ao plantio de arborizagao
adequada ao mobiliario urbano, bem como se a obra se localiza em
logradouro pavimentado, devendo ainda o fiscal observar os seguintes
requisitos para a sua concessao:

| - estar a edificacédo livre de todos os residuos dos diversos servigos
deconstrugao e a calgada em completo estado de limpeza;

11 - verificagdo e juntada do comprovante de Certiddo Negativa de débitos
municipais do 6rgao de fiscalizagado de atividades urbanas;

Il — verificar se foram entregues o projeto arquitetonico, o de estrutura e
oscomplementares, quando exigido.

[V — Elaboracdo do laudo de vistoria pelo fiscal de obras constando todas

asobservagoes da vistoria.

Paragrafo unico. O Alvard de habite-se somente é expedido para obras

eedificagdes autorizadas por meio de Alvara de Construgéo.

Art. 73. Toda e qualquer edificagdo s6 podera ter o destino e a ocupagao

indicados no Alvara de Construgao.

§1° Nao se podera mudar a destinagdo de qualquer construgdo sem prévia
licenca da Prefeitura, obedecidas as exigéncias, segundo a legislacao

pertinente.
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§2° A exigéncia do presente artigo sera observada pelo Orgao Competente
da Prefeitura Municipal de Sao Gotardo, antes de se conceder o respectivo

habite-se de toda e qualquer edificagao.

TiTULO 1Nl
DO CONTROLE DAS OBRAS MUNICIPAIS
CAPITULO |
DA EDIFICAGAO EM GERAL

Secao l

Disposi¢cdes Gerais

Art. 74. A execugdo das obras somente podera ser iniciada depois de

concedido o Alvara de Construgao.

Paragrafo unico. SO sera concedido o Alvara de Construgcdo quando

verificadas as condigdes seguintes:

|. - tratar-se de subdivisdo de terreno aprovada pela Prefeitura Municipal;
Il - fazer frente para logradouros publicos aprovados pela Prefeitura

Municipal e ter, pelo menos, 5 metros de testada.

Art. 75. O proprietario pode levantar em seu terreno qualquer edificagdo que
lhe aprouver, desde que observados este Cdédigo, o Cdédigo Ambiental
Municipal, o Plano Diretor, os direitos de vizinhanga e demais regulamentos

administrativos.

Art. 76. O proprietario construira de maneira que o seu prédio ndo despeje

aguas diretamente sobre o prédio vizinho.

Art. 77. E vedado a construgdo de paredes na divisa do lote para qualquer
construgdo suscetivel a produzir infiltragées ou interferéncias prejudiciais ao

vizinho.
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Art. 78. Os lotes ja edificados, sdo considerados aceitos com as dimensdes
constantes da Escritura Publica, podendo, em caso de demoligao, receber

nova edificagao.

Art. 79. Os terrenos vagos, com planta ja aprovada pela Prefeitura Municipal,
até a data do inicio da vigéncia deste Cdédigo, e localizados entre lotes ou
edificacdes de outros proprietarios, também sao considerados aceitos com as

dimensdes que detiverem, considerando-se situagao consolidada.

Art. 80. Além das exigéncias mencionadas nos artigos anteriores, o lote, para
receber edificagdo, devera satisfazer as condigdes de salubridade previstas

emnormas municipais, estaduais e/ou federais.

Art. 81. O proprietario podera ingressar no terreno vizinho, mediante
autorizagdo prévia, quando indispensavel a reparagéo, (re) construgao ou

limpeza de seu predio.

Art. 82. A Prefeitura Municipal organizara e mantera cadastro de todos os

imoveis situados na Cidade e Distritos, sobre registro.

Paragrafo Gnico. Sempre que possivel a Prefeitura Municipal fara as
anotacdes de quaisquer alteragdes de area, dimensdes, utilizacdo, posse e

propriedade de cada imovel.

Art. 83. Para efeitos deste Cédigo de Obras, sdo atividades que caracterizam

o inicio de uma construgao:

| - o preparo do terreno, caracterizado por qualquer tipo de movimentagao de
terra: Il - a abertura de cavas para fundagdes;

Il - o inicio de execugdo de fundagdes superficiais.

Art. 84. Nos casos de ndo cumprimento das determinagdes desta segao, os
responsaveis estardo sujeitos ao recebimento de notificagdo para
adequagaoda obra, multas, e, quando for o caso, a aplicagao das demais

sangdes administrativas previstas.
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Art. 85. A copia do Alvaré de Construgdo, copia do projeto aprovado, cépia
da Anotagcdo de Responsabilidade Teécnica elou Registro de
Responsabilidade Técnica e demais documentos previstos em regulamento
deverdao ser mantidos na obra durante a construgdo, com a finalidade de

facilitar o acesso destes a fiscalizagao do Orgao Municipal Competente.

Art. 86. No caso de paralisagdo da obra por prazo superior a 6 (seis) meses,
fica o proprietario obrigado a adotar as seguintes medidas:
I - os tapumes deverdo ser recuados ao alinhamento predial, isolando o
terreno.
Il - deverdo ser vedadas todas as aberturas do pavimento térreo e/ou
superiores.
Il - os passeios deverdo ser recuperados de acordo com as atuais
diretrizesmunicipais.
Segao Il
Das Areas Nao Edificaveis

Art. 87. Nao sera permitida a edificagcdo que:

I - acomode supressédo de cobertura vegetal nativa, com ou sem destoca,
salvo prévia Autorizagdo Ambiental, concedida pelo Orgdo Ambiental
Municipal, para uso alternativo do solo, de conformidade com osparametros
do Cédigo Ambiental Municipal;

I - intervenha com ou sem supressao de cobertura vegetal nativa em areas
de preservagado permanente - APP, tais como as microbacias dos Corregos
Cruvinel, Vassouras, Confusdo e Cérrego da Venda, e/ou presenca de
nascentes e areas de solo hidromérfico, tal como dispde Cédigo de Meio
Ambiente Municipal, ressalvadas as areas consideradas consolidadas nos
seus termos, desde que aprovada a intervengao pelo Orgdo Ambiental
Municipal;

[II - destoca em area remanescente de supressio de vegetacio nativa.

Secgao lll

Do Alinhamento e Nivelamento
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onde pretende construir a obra.

§1° A posicio exata do terreno é determinada pelo loteador e/ou

empreendedor.

§2° A Prefeitura Municipal podera exigir a demolicdo da obra que nao estiver
construida de acordo com o nivelamento estabelecido, prejudicando o perfil

da via publica.

Art. 89. A locacéo do terreno sera determinada por pontos demarcados no

local, por meio de piquetes colocados pelo empreendedor e/ou loteador.

§1° Os piquetes colocados pelo empreendedor e/ou loteador deverao ser
conservados em seus lugares, devidamente limpos, sob a responsabilidade

do proprietario interessado.

§2° Se houver duvidas sobre os pontos de demarcagao, devera o proprietario
contatar o empreendedor e/ou loteador responsavel e requerer a retificagao

da area as suas expensas.

Segao IV
Do Canteiro de Obras, Tapumes e Equipamentos de Seguranga

Art. 90. A edificagdo, de acordo com o disposto pela Segao | deste Capitulo,
deve locar o canteiro de obra dentro do lote ou em lote de terceiro, mediante

adevida autorizagéo por escrito.

Art. 91. E proibida a utilizagao de vias e logradouros publicos como canteiro

de obras.

Art. 92. O armazenamento dos materiais que serdo utilizados na construgao
e os entulhos originados pela execugéo da obra deverao ser depositados no
canteiro de obras ou armazenados por meio de cagamba e/ou container
alocada na via publica, respeitando a largura de 2 (dois) metros dentro do

limite do lote, devendo deixar a calgada livre para a passagem dos pedestres.

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13

(34) 3671 -7222 @ gabmete@saogotardo.mg.gov.br @ Centro, CEP: 38.800-000 - Sdo Gotardo-MG



PREFEITURA DE

SAO GOTARDO

Administando pana todos

2021-2024

§1°. Quando as cagambas e/ou container forem alocados em lotes de

esquina, devera ser afastado do limite da esquina em 5,00m.

§2°. Para o armazenamento dos entulhos da construcéo, deve ser respeitado

o volume (metragem cubica) da cagcamba e/ou container.

Art. 93. Enquanto durarem as obras, o proprietario, sob orientagdo do
responsavel técnico, devera adotar as medidas e equipamentos necessarios
a protecdo e seguranga dos que nela trabalham, dos pedestres, das

propriedades vizinhas, dos logradouros e das vias publicas.

Art. 94. Nenhuma construgao, reforma, reparo ou demolicio podera ser
executada no alinhamento predial sem que esteja obrigatoriamente protegida
por tapumes, salvo quando se tratar de execugdo de muros, grades, ou de
pintura e pequenos reparos na edificagdo que ndo comprometam a seguranca

dos pedestres.

Paragrafo unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados apés a
expedigdo, pelo Orgdo Competente do Municipio, do Alvara de Construgao

ou Demolicao.

Art. 95. Tapumes e andaimes n&o poderéo ocupar mais do que a metade da
largura do passeio, sendo que, no minimo, 80 (oitenta) centimetros sera
mantido livre para o fluxo de pedestres e deverdo ter, no minimo, 2 (dois)
metros de altura. Quando a largura do passeio for inferior a 80 (oitenta)

centimetros, os tapumes e andaimes n&o poderdo ocupar o passeio.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal, através do Orgao Competente,
podera autorizar a utilizagdo do espago aéreo do passeio, bandejao, desde
que seja respeitado um pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), seja tecnicamente comprovada sua necessidade, e
desde que sejam adotadas medidas de protecdo para circulagdo de

pedestres.
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Art. 96. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminagao publica, a visibilidade de placas, avisos ou
sinais de transito e outras instalagdes de interesse publico. Deve ser aplicada

multa, no caso de infringéncia desse artigo.

Art. 97. Durante a execugao da obra sera obrigatéria a colocagao de andaime
de protegdo do tipo “bandeja-salva-vidas’, para edificios de quatro
pavimentos ou mais. Devem ser observados os dispositivos estabelecidos na

norma NR-18 do Ministério do Trabalho.

Art. 98. No caso de emprego de andaimes mecanicos suspensos, estes
deveréo ser dotados de guarda-corpo, com altura de 1,30 m (um metro e trinta

centimetros), em todos os lados livres.

Art. 99. No término das obras, os tapumes e andaimes deverao ser

imediatamente retirados.

Art. 100. A recuperagdo dos passeios, da arborizagao e sinalizagdo viaria €
obrigacdo do proprietario do imdvel, e devera ser executada de acordo com a
legislagao pertinente.
Segao V
Dos Materiais de Construgao

Art. 101. Na execucédo de toda e qualquer edificagdo, bem como na sua
reforma ou ampliagéo, os materiais e servigos utilizados deverdo satisfazer as
normas compativeis com o seu uso na construgéo, atendendo o que dispde a

Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em relagéo a cada caso.

Paragrafo unico. Os materiais utilizados para paredes, portas, janelas, pisos,
coberturas e forros deverdo atender aos minimos exigidos pelas normas
técnicas oficiais quanto os coeficientes de seguranca, resisténcia ao fogo e

isolamento térmico e acustico.

Art. 102. No caso de materiais cuja aplicagdo nao esteja definitivamente
consagrada pelo uso, a Prefeitura Municipal podera exigir analise e ensaios

comprobatérios de sua adequagao.
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Secéao Vil

Das Escavagoes e Aterros

Art. 103. Nas escavacgbes e aterros deverdo ser adotadas medidas de
seguranca para evitar o deslocamento de terra ou eventuais danos as

edificagdes vizinhas.

§1° A execugdo de qualquer movimento no solo devera ser precedida de
autorizagdo da Prefeitura Municipal, contida no alvard de construgao ou

demolicdo, bem como autorizagao de demoligao.

§2° O proprietario devera reparar eventuais danos causados as vias publicas.

Art. 104. No inicio das obras, nas etapas de escavacgdes e aterros de carater
permanente, que modifiqguem o perfil do lote, o responsavel técnico é
obrigado a prever e providenciar protecdo as edificagdes lindeiras e ao

logradouro publico, com obras de protegao contra o deslocamento de terra.

Art. 105. Para obras de grande complexidade, a Prefeitura Municipal podera exigir do
proprietario ou representante legal, comprovante de notificagao prévia aos proprietarios de

iméveis lindeiros de que aintervencao sera realizada no terreno.

§1° O Municipio podera exigir do proprietario ou representante legal, para

obras de grande complexidade, seguro para garantia de reparagado de danos.

§2° Sendo constatada a inadequacgéo, a garantia depositada sera utilizada
para reparagao do dano causado, 0 que ndo eximira o proprietario de realizar

a complementacao financeira para a reparagéo caso ela seja necessaria.

§3° A garantia financeira prevista no caput podera ser substituida por caugao
real ou fidejusséria.
Secdo VIl Das Fundagées

Art. 106. As fundagdes deverdo ser executadas de modo que a carga sobre
o solo esteja de acordo com as especificagdes da Norma Técnica ABNT NBR
6122:2019.
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Art. 107. As fundagbes das edificagbes deverdo ser executadas de maneira
que nao prejudiguem os iméveis vizinhos e que sejam totalmente

independentes e situadas dentro dos limites do lote.

§1° Quando houver escavagdes proximas a outras edificagdes deverao ser
empregados métodos construtivos que evitem as perturbagdes oriundas dos

deslocamentos e acomodagao do solo.

§ 2° Para evitar quaisquer agressdes as estruturas das construgdes vizinhas
existentes, deverdo ser tomadas todas as providéncias que forem

tecnicamenteadequadas e necessarias.

§ 3° Quando necessario, os locais escavados deverdo ser escorados por

meios adequados de protecéo.
§4° As fundagbes nao poderao invadir o leito do logradouro publico.

Art. 108. O laudo de sondagem do terreno & imprescindivel para o correto
dimensionamento dos elementos de fundagcado da edificacdo e podera ser
solicitado a qualquer momento pela Prefeitura Municipal para comprovacgéo

das caracteristicas geotécnicas do solo.

Secgao VIl
Das Edificagdes juntos as Divisas de Lotes

Art. 109. Nas paredes situadas junto as divisas dos lotes ndo podera ser feita
qualquer tipo de abertura.

Art. 110. As coberturas ou quaisquer elementos construtivos em geral
deverao ser executados de forma que as aguas pluviais ndo escorram para

os lotes vizinhos.

Paragrafo unico. O escoamento das aguas pluviais devera ser dirigido para

a rede pluvial, mediante canaleta ou tubulagéo sob os passeios.
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Art. 111. As edificagbes ndo poderao aprese“rni.tar quaisquer elementos
salientes que se projetem além do plano do alinhamento das divisas dos lotes
confrontantes, inclusive sobre o logradouro publico, ressalvadas as
marquises, beirais, platibandas quando autorizadas pelo érgdo municipal
competente.

Segao IX

Das Paredes e Pisos

Art. 112. As paredes, bem como os outros elementos de vedagdo ou
estruturais, divisérias e pisos, deverdo garantir:

[ - resisténcia ao fogo;

II - impermeabilidade, para paredes de vedagao de area molhadas, tais como
banheiros, cozinhas, areas de servicos e outras utilizadas em
estabelecimentoscomerciais e industriais;

1II - estabilidade da construcdo, no caso de alvenarias
autoportantes; IV - bom desempenho térmico e acustico das
unidades;

V - acessibilidade ou vedacao.

§1° Entende-se por paredes resistentes ao fogo aquelas construidas com
materiais resistentes, e com estabilidade garantida, de acordo com as
definicbes concomitantes do Corpo de Bombeiros e Norma Técnica ABNT
NBR 10636:1989.

§2° Cabe ao Municipio apenas a fiscalizagdo da adequagéo a Norma Técnica
ABNT NBR 10636:1989 a partir da sua data de vigéncia, constante no §1°

deste artigo.

§3° A fiscalizagéo prevista no §2° deste artigo nao exclui a realizada pelo
Corpo de Bombeiros, devendo o Alvara de Funcionamento, em caso de

ambientes comerciais, também estar a ela condicionada.

Art. 113. As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em
alvenaria de tijolo comum, devero ter espessura minima de 15 ¢cm (quinze

centimetros).
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paredesindependentes, com espessura de 15 cm (quinze centimetros) cada

uma, e com a devida impermeabilizagao.

§2° Estas espessuras poderdo ser alteradas quando forem utilizados
materiais de natureza diversa, desde que possuam, comprovadamente, no
minimo os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento

térmico eacustico, conforme o caso.

Art. 114. As paredes de cozinhas, banheiros e areas de servi¢co deverao ser
revestidas, no minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) de material impermeabilizante e lavavel.

Art. 115. Os pisos dos compartimentos que ficarem diretamente sobre o solo
deverao ter, por base, um lastro de contrapiso impermeabilizado, segundo o

tipo de revestimento a ser utilizado.

Paragrafo unico. Os pisos de cozinhas, banheiros e areas de servico
deverao ser impermeaveis e lavaveis.

Segdao X

Das Condigoes de Circulagao e de Acesso

Art. 116. As portas de acesso as edificagdes, passagens ou corredores,
devemter largura suficiente para o escoamento dos compartimentos ou
setores da edificacdo a que dao acesso, respeitando as Normas da
Associagado Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e do Corpo de Bombeiros
incidentes nesses casos.

Art. 117. Os vaos-livres das portas de forma geral, serdo maiores ou iguais a:
I - 0,70m para acesso a sanitarios e banheiros, vestiarios e despensas;

IT - 0,80m para acesso a compartimentos de permanéncia prolongada, em
geral;

IIT - 0,80m para acesso as unidades de uso privativo e para acesso a
compartimentos de permanéncia prolongada, em geral;

IV- 1,20m (um metro e vinte centimetros) para acesso as unidades de uso
coletivo, excetuados o0s casos nao contemplados pelas normas

especificasconstantes em artigos desta Lei.
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Art. 118. As edificacbes mistas, deverdo ter portas gerais de acesso as

edificacées independentes, tanto para pedestres quanto para veiculos.

Art. 119. As portas dos compartimentos em que forem instalados
aquecedores a gas, deverao ser dotadas de elementos em sua parte inferior,
deforma a garantir a renovagéo de ar e impedir a acumulagédo de eventual

escapamento.

Art. 120. Em todas as edificagbes com um ou mais pavimentos, as
circulagdes horizontais e verticais obedecerdo as normas da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas e do Corpo de Bombeiros correspondentes.

§1° Os logradouros publicos e edificagbes com finalidades diversas de
moradia, deverdo ser projetados de modo a permitir o acesso, circulagéo e
utilizacdo por pessoas portadoras de deficiéncia. Devem seguir as
orientagdes da Norma Técnica ABNT NBR 9050:2020 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§2° Nas edificagdes multifamiliares, as exigéncias da Norma Técnica ABNT
NBR 9050:2020 deverao ser cumpridas.

§3° Em se tratando de edificagdes novas, para todas as normas citadas,
devemser verificadas atualizagdes e modificagdes posteriores a publicagao

deste Codigo de Obras.

§4° Para as edificagdes construidas ou que tenham iniciado a sua construgao
anteriormente a vigéncia deste Codigo de Obras, deverédo ser observados as

Normas exigidas na época que foi concedido Alvara de Construgao.

Art. 121. No caso de atividades especificas, serdo definidas normas
compativeis com o uso e area de edificagado, de acordo com as determinagoes
dos Capitulos relativos aos tipos de edificagdo, normas da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas e do Corpo de Bombeiros correspondentes.

Art. 122. Dentro das unidades de uso privativo das edificagdes residenciais,

os corredores e passagens serdo maiores ou iguais a:
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[ - 80 cm (oitenta centimetros) quando forem de uso ocasional e de
cumprimento ndo superior a 2,00m (dois metros), e derem acesso somente a
compartimentos de utilizagdo transitéria, tais como gabinetes sanitarios e
depositos, ou as instalagdes, tais como caixas d’agua ou casas de maquinas;
IT - 90 cm (noventa centimetros) nas demais situagdes que nao atenderem ao

inciso | deste artigo, ver Tabela Il do Anexo I.

Art. 123. As circulagdes internas das edificagbes em areas comuns deverao
ter dimensao minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), ver imagem

01 do Anexo Il e Tabela lll do Anexo |.

Art. 124. As edificagdes destinadas a auditérios, escolas, hospitais, cinemas,
teatros, salGes de festa, ginasios de esportes, academias, templos religiosos
e similares, deverdo atender as disposicbes previstas nas Normas de
acessibilidade da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e

diretrizes tragadas pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 125. Em qualquer edificagdo, os pavimentos sem acesso em nivel para
osespacos livres exteriores e logradouro devem ser dotados de escadas e/ou

rampas que garantam acessibilidade entre os diferentes niveis.

Art. 126. As escadas terdo largura minima de 0,90 m (noventa centimetros)
e oferecerdo passagem com altura livre ndo inferior a 2,00 m (dois metros),

ver imagem 02 do Anexo I, salvo o disposto nos seguintes itens:

- nas edificagdes residenciais multifamiliares, comerciais ou de servigos, as
escadas de uso coletivo deverdo ter no minimo largura de 1,20 (um metro e
vinte), sendo dimensionada respeitando os critérios das Normas Técnicas
(NBR’s) e Instrugées Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas

Gerais;

.- nas galerias e centros comerciais as escadas dever&o ter largura livre de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros), no minimo, sendo dimensionadas
respeitando os critérios das Normas Técnicas (NBR's) e Instrugées Técnicas
do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais;

[Il.- nos locais de reunido e usos especiais, as escadas deverao ter largura de

2,00m (dois metros) sendo dimensionada respeitando os critérios das Normas
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Técnicas (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais;

IV.- nos estadios, as escadas das circulagdes dos diferentes niveis deverao ter
largura livre de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), sendo
dimensionada respeitando os critérios das Normas Técnicas (NBR's) e
Instrugbes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais;

V.- as escadas de uso privativo, dentro de uma unidade residencial, bem como
as de uso nitidamente secundario e eventual, poderao ter sua largura livre

reduzida para 0,90 (noventa centimetros)

Art. 127. Nas escadas de uso coletivo, os patamares das escadas devem ser
sempre em nivel, tendo comprimento minimo de 1,10 m (um metro e dez
centimetros), ver imagem 03 do Anexo Il, medidos na diregdo do transito,
sendo obrigatérios sempre que houver mudanga de dire¢do ou quando a

alturaa ser vencida ultrapassar 3,70 m (trés metros e setenta centimetros).

Art. 128. Em edificagdo de uso coletivo as escadas, enclausuradas ou nao,

devem:

I - Ser constituida com material e elementos estruturais resistente ao fogo e
de compartimentag¢ao incombustivel;

II - Ser dotadas de guarda-corpos em seus lados abertos com altura minima
de 105 cm (cento e cinco centimetro) e 130 cm (centro e trinta centimetros) no
caso de escadas abertas externas;

I1I- Ser dotadas de corrimdos em todos os lados, de altura entre 80 cm

(oitentacentimetros) e 92 cm (noventa e dois centimetros);

Art. 129. Nas escadas circulares ou com trechos em leque, os langos curvos
deverao ser constituidos de degraus ingrauxidos iguais, as linhas de bocéis
convergindo em um ponto (centro da circunferéncia), havendo, pois bomba
ou escaparate com diametro minimo de 0,97 m (noventa e sete centimetros),
escada com degraus b = 32,0 cm (trinta e dois centimetros) a 1,38 m (um
metro e trinta e oito centimetros) para b = 27,0 cm (vinte e sete centimetros),

ver imagem 04 do Anexo II.
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Art. 130. Os degraus das escadas deverdo apresentar altura h (espelho) e
largura b (piso), compreendido entre os limites estabelecidos na relagao:
63cm < 2h + b < 64cm, observada altura ter altura h, compreendida entre 16,0
cm (dezesseis centimetros) e 18,0 cm (dezoito centimetros), com tolerancia
de 0,5 cm (meio centimetro), e a largura dimensionada respeitando a relagao

apresentada anteriormente, conforme imagem 05 do Anexo Il.

Art. 131. Nenhuma porta podera abrir de forma a obstruir o movimento nos
corredores, ver imagem 06 do Anexo Il, nos patamares intermediarios, iniciais
ou finais de uma escada.

Art. 132. As rampas devem ter largura suficiente para o escoamento dos
compartimentos ou setores da edificagdo a que dao acesso, sendo
dimensionada segundo os critérios das Normas Técnicas (NBR's) e
Instrucdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais,

respeitando-se as seguintes determinagées:

I - largura minima de 1,0 (um metro), para rampas internas em edificagées
unifamiliares;

II - largura minima de 1,30 (um metro e trinta),-rampas para os demais
casos;

111 - oferecer passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros);

IV - possuirem, obrigatoriamente, corrimao, de ambos os lados, de altura
entre 80 cm (oitenta centimetros) e 92 cm (noventa e dois centimetros);

V- deverdo ser de material incombustivel e antiderrapante, excetuando-se
oscasos de habitacdo unifamiliar;

VI - deverdo ter um patamar intermediario, de pelo menos 1,20m (um metro
e vinte centimetros) de profundidade, sempre que houver mudancga de
direcdo, quando o desnivel vencido possuir altura maior que 3,70 m (trés
metros e setenta centimetros);

VII - as rampas poderdo apresentar inclinagdo maxima de 20,00% (vinte por
cento), para uso de veiculos, e de 10,00% (dez por cento), para uso de
pedestres em ambientes externos.

VIlIl- para ambientes internos as rampas deverao ter inclinagao maxima de

8,00% (oito por cento).
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IX - em reformas, quando esgotadas as possibilidades de solugdes que
atendam integralmente o inciso anterior, podem ser utilizadas inclinagdes

superiores a 8,00% (oito por cento) até 12,5 % (doze e meio por cento).

Art. 133. As rampas de acesso para veiculos deverao ter seu inicio a uma
distdncia minima do alinhamento de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) para dentro do terreno, para edificagbes comerciais, de
prestagao de servigos e multifamiliares, e de 1,50 m (um metro e cinquenta

centimetros), no caso de habitagao unifamiliar.
Art. 134. O uso de rampas sera obrigatério:

| - para unir dois pavimentos de diferentes niveis de acessos a areas de
refugio de edificagcdes, com ocupacdes do tipo: asilos, orfanatos, abrigos
geriatricos, reformatérios sem celas, hospitais, casas de saulde, pronto-
socorro, clinicas com internagdo, ambulatorios e postos de atendimento de
urgéncia, escolas, postos de saude e puericultura e congéneres;

lI- na descarga e acesso de elevadores de emergéncia;

[ll - sempre que a altura a vencer for inferior a 0,48 m, ja que sédo vedados
langos de escadas com menos de 03 (trés) degraus;

IV- quando a altura a ser vencida ndo permitir o dimensionamento
equilibrado dos degraus de uma escada;

V - para unir o nivel externo ao nivel do saguao térreo das edificacdes em

que houver usuarios de cadeiras de rodas.

Art. 135. Sera exigido acesso por elevador sempre que a altura do ultimo piso
acessivel for igual ou maior que 12,00 m (doze metros) conformeestabelecido
pela Norma Técnica ABNT NBR-9077:2001 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas para a categoria de edificagdo medianamente alta, ou
guando a edificacdo possuir mais do que 4 (quatro) pavimentos, sendo
exigido também, mais do que um elevador sempre que o numero de paradas
exceder a 8 (oito).

§1° Considera-se ultimo piso acessivel, para os fins deste artigo, aquele que

dé acesso principal a, pelo menos, uma unidade residencial ou néo-
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residencial, exceto se for moradia para o zelador, casa de maquinas e piso

superior de unidade duplex.

§2° Os espagos de acesso ou circulagdo as portas dos elevadores deverao
ter dimensao néao inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)

medida, perpendicularmente, as portas dos elevadores.

§3° Os elevadores ndo poderdo ser o Unico meio de acesso aos pavimentos

superiores de qualquer edificagao.

§4° Todos elevadores devem se interligar com a escada através de

compartimento de uso comum.

§5° O sistema mecanico de circulago vertical (nimero de elevadores, calculo
de trafego e demais caracteristicas) deve possuir um responsavel técnico
legalmente habilitado e estara sujeito as normas técnicas da Associagéo

Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 136. As edificacdes com area construida igual ou superior a 1.000,00m?
(um mil metros quadrados), destinados aos servigos de hospedagem, de
saude, de educacéo, locais de reunido e edificios publicos, deverao prever as
condi¢cdes que asseguram pleno acesso e circulagao aos deficientes fisicos,

sendo que serdo observados os seguintes parametros minimos:

| - ter uma rampa de acesso com declividade maxima de 8% (oito por cento).
Em casos excepcionais, admite-se declividade maxima de 12,5% (doze por
cento) conforme Norma Técnica ABNT NBR 9050:2020;

II- as rampas devem possuir piso antiderrapante e corrimdo na altura de
0,80m (oitenta centimetros);

11I- os elevadores, se existentes, deverao ter dimensées minimas de 1,10m
x 1,40m (um metro de dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);
- os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e
subsolos;

[V- todas as portas e todos os corredores deverdo ter largura minima
de1,10m (um metro e dez centimetros) para permitir a passagem de cadeira

de rodas, ver imagem 01 do Anexo Il;
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VI - a altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores
sera de 0,80m (oitenta centimetros);

VII - em, pelo menos, um gabinete ou box sanitario de cada banheiro
masculino e feminino, deverdo ser obedecidas as seguintes condigdes
minimas, conforme imagem 08 do Anexo II:

a. dimensdes de 1,50 m x 1,70m (um metro e cinquenta por um metro
esetenta centimetros);

b. o eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45m
(quarenta e cinco centimetros) de uma das paredes laterais:

c. nas dimensdes minimas recomendadas, a porta devera abrir para fora;
d. a parede lateral mais préxima do vaso sanitario, bem como o lado
interno da porta, devera ser dotada das algas de apoio, a uma altura de 80
cm (oitenta centimetros);

& os demais equipamentos nao poderao ficar a altura superior a 1,00m

(um metro)

Segao Xl

Das Marquises, Saliéncias, Beirais e Sacadas
Art. 137. Os edificios que forem dotados de elementos construtivos que
avangarem sobre o alinhamento predial, sé podem ser marquises, saliéncias
e beirais, deverdo obedecer as seguintes condigdes:
[ - serdo sempre em balango;
I - terdo a altura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) em
relacéo ao passeio;
III - a projecéo da face externa do balango devera ser, no maximo, igual a
50% (cinquenta por cento) da largura do passeio, e nunca superior a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros);
[V - ndo possuirem fechamento vertical abaixo da marquise;
VI - promoverem o escoamento de aguas pluviais, exclusivamente, para
dentro dos limites do lote;

VII - ndo prejudicarem a arborizagdo e iluminacéo publica.

§1° As coberturas leves, constituidas por toldos, policarbonato ou material

similar, deverao obedecer as mesmas exigéncias contidas neste artigo.
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§2° E proibido o acesso as marquises, exceto quando estas estiverem dentro

do limite do terreno.

§3° As fachadas dos edificios, quando construidas no alinhamento predial,
poderéo ter floreiras, caixas para ar-condicionado, brises (quebra-sol) e outros

elementos similares, somente acima da marquise.

Art. 138. Toda e qualquer sacada devera ser interna ao alinhamento do lote
e ser guarnecida de guarda-corpos que dever&o possuir altura minima de 1 .30

m(um metro e trinta centimetros).

Paragrafo tnico. Quando a cobertura do edificio for utilizada como area de
lazer, a sua platibanda devera ter altura minima de 1,30 m (um metro e trinta
centimetros).

Art. 139. A projegdo dos beirais deve ficar distante da divisa do terreno pelo
menos 50 cm (cinquenta centimetros).

Secgdo Xll
Dos Compartimentos

Art. 140. Os compartimentos das edificagdes, conforme o uso a que se
destinam, sao classificados em compartimentos de permanéncia prolongada

e permanéncia transitéria.

§1° Sao considerados de permanéncia prolongada: salas, cdémodos
destinados ao preparo e consumo de alimentos, ao repouso, ao lazer, ao

estudo e ao trabalho.

§2° Sao considerados de permanéncia transitoria: circulagdes, banheiros,
lavabos, vestiarios, lavanderias, garagens, depositos e todo compartimento

de instalacdes especiais com acesso restrito, em tempo reduzido.

Art. 141. As caracteristicas minimas dos compartimentos das edificagoes
estdo definidas na Tabela || — Compartimentos das edificagdes residenciais
(Anexo 1), e Tabela Ill - Dimensdes minimas dos compartimentos em area de

uso comum (Anexo ), partes integrantes e complementares deste Codigo.
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Art. 142. Os compartimentos destinados a atividades que implicam a
permanéncia de pessoas por tempo prolongado, tais como dormitérios,

refeitorios, salas para estudo, trabalho ou lazer e copas deverao ter:

| - area maior ou igual a 6,00 m2 (seis metros quadrados);

Il - pé-direito maior ou igual a 2,70m, em caso de forro plano, e 2,80m, em
caso de forro inclinado, ver imagem 09 do Anexo II”;
Il - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 2,00m (dois metros)

de diametro.

Art. 143. As cozinhas, lavanderias e areas de servigo, de uso privativo

deunidades auténomas residenciais, deverao ter:

I - area maior ou igual a 6,00m? (seis metros quadrados) para as cozinhas
e3,00m? (trés metros quadrados) para as demais;

Il - pé-direito maior ou igual a 2,70m”

lll- forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) de diametro.

Art. 144. Os compartimentos que impliquem a permanéncia de pessoas por
tempo curto ou ocasional, tais como gabinetes sanitarios, vestiarios e

depdsitos, corredores, escadas, deverdo ter:

| - area maior ou igual a 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros
quadrados).
Il - pé-direito maior ou igual a 2,70m”.
Il - forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de 0,90 (noventa
centimetros) de diametro.
v

Art. 145. As dimensbes minimas dos compartimentos, em edificagcdes

residenciais, serdo definidas, de acordo com a Tabela Il do Anexo |.

Art. 146. As dimensdes minimas dos compartimentos das areas comuns, em
edificagbes multifamiliares, serdo definidas, de acordo com a Tabela Il do

Anexo |.
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Art. 147. As dimensdes minimas dos compartimentos, nas edificagbes de
servicos ligados a Educacao serdo estabelecidas pelo Orgao Competente.
Art. 148. As dimensdes minimas dos compartimentos, nas edificagbes de
servigos ligados a saude, serdo estabelecidas pelo Orgao Competente.
Secgao XllI
Das Condigdes de lluminagéo e Ventilagao

Art. 149. Os compartimentos de permanéncia prolongada, tais como
dormitorios, salas e refeitorios, copas, cozinhas e lavanderias residenciais,
deverao ter, pelo menos, uma abertura que permita iluminagao e ventilagao
natural do compartimento, podendo ser janela, porta transparente ou abertura

junto a cobertura.

Art. 150. Consideram-se capazes de iluminar e ventilar compartimento de
permanéncia prolongadas aberturas situadas embaixo de marquise, beiral ou
alpendre, desde que a profundidade da cobertura seja inferior a 3,00m (trés
metros) e que, junto a ela, haja espago de recuo frontal ou afastamento lateral

ou fundo descoberto.

Art. 151. A soma das areas dos vaos de iluminagdo e ventilagdo dos
compartimentos de permanéncia prolongada, respectivamente, deverao
corresponder a, no minimo, 1/8 (um oitavo) e 1/16 (um dezesseis avos) da

area de piso do referido compartimento.

Art. 152. As aberturas para iluminagao ou ventilagdo dos compartimentos de
permanéncia prolongada, confrontantes em unidades distintas e localizadas
nomesmo terreno, ndo poderao ter entre elas distancias menores que 3,00m

(trés metros).

Art. 153. Os compartimentos de utilizagdo transitoria, tais como sanitarios,
vestiarios, depdsitos e despensas, deverao ter, pelo menos, uma janela que

permita ventilagao natural, ou ventilagédo mecéanica, por meio de exaustor.

Art. 154. Para que uma abertura seja considerada capaz de ventilar um

compartimento de utilizagdo transitoria, devera se comunicar com espaco
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descoberto. Essa comunicagao pode se dar através de alpendre ou varanda

ou terrago coberto, mas nao através de outro compartimento.

Art. 155. Admite-se, para os compartimentos destinados ao trabalho, bem
como para locais de reunido e salas de espetaculos, iluminagéo artificial e
ventilagdo mecanica, desde que sob responsabilidade de técnico legalmente
habilitado.

Art. 156. Para que uma abertura seja considerada capaz de iluminar e ventilar

um compartimento, devera estar voltado para espago descoberto, onde:

| - as aberturas para iluminagao ou ventilagdo de espacos livres abertos, sera
admitido area minima de 4,00 m? (quatro metros quadrados), dimensio
minima maior ou igual a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - para espacos livres fechados, sera admitido area minima de 6,00 m? (seis

metros quadrados), dimens&o minima maior ou igual a 2,00m (dois metros);

Segédo XIV
Das Coberturas, Platibandas, Rufos e Condutores

Art. 157. Fica vedada, a partir da vigéncia deste Codigo de Obras, a
aprovagao de projetos que prevejam a utilizagdo de cobertura de amianto e
similares em formato chapas nas edificagdes residenciais isoladas,
geminadas,em série e em conjuntos residenciais.

§1° O disposto do caput deste artigo aplica-se, também, para edificagdes

comerciais, de servigos e mistas, independente da area construida.

§2° Alem das telhas ceramicas sera permitida a utilizacdo de telhas de
concreto, de arddsia, metdlica, shingle ou de outro material, desde que

tenhamformato similar ao dessas mencionadas.

Art. 158. As edificagbes comerciais, de servigos e industriais, poderdo optar
pelo uso de platibanda, a qual devera ser servida de calhas, rufos e
condutores, devidamente dimensionados pelo responsavel técnico ou pela
firma executora, respeitando-se as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas pertinentes.

Centro, CEP: 38.800-000 - S3o Gotardo-MG

(34) 3671-7222 @ gabinete@saogotardo.mg.gov.br @ Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13



PREFEITURA DE

SAO GOTARDO

Administrando_pana Todos
2021-2024

Paragrafo unico. A manutengédo e limpeza das platibandas, calhas e dutos
serdo de inteira responsabilidade do proprietario, ficando a Prefeitura

Municipal isenta de qualquer responsabilidade pelo seu mau funcionamento.

Art. 159. As coberturas das edificacdes serdo construidas com material que

possuam perfeita impermeabilidade.

Art. 160. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desaguamento sobre os lotes

vizinhos ou logradouros.

§ 1° As edificagbes situadas no alinhamento deverdo dispor de calhas e
condutores, que recolherdo as aguas pluviais sob o passeio e as conduzirao

atéa sarjeta.

§ 2° Quando n&o houver possibilidade de conduzir as aguas pluviais como no
disposto acima e se tiver que passar por terreno a jusante, sera respeitado o

que prescreve o Cadigo Civil.

§ 3° No caso de as &guas pluviais serem conduzidas por lotes a jusante,
devera ser feito por meio de tubulagdes enterradas, contendo dispositivos tais

como caixas de inspecao ou outros necessarios a limpeza ou desobstrugao.

§ 4° Em nenhuma hipétese sera permitido langar aguas pluviais na rede de

esgoto.
Segao XV
Do Recuo Frontal e Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 161. A implantagdo da edificagdo no lote respeitara os afastamentos

frontal, lateral, e de fundo, conforme exigéncia desta lei.

Art. 162. O recuo frontal & a distancia minima entre uma edificacéo e o
alinhamento do terreno com a via publica, conforme imagens 10 e 11 do

Anexo |l
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§1° Todas as edificagdes deverao respeitar o recuo frontal minimo de 1,50
m (um metro e meio), incluindo varandas e sacadas dos pavimentos

superiores, conforme imagem 12 e 13 do Anexo II.”

§2° Sera permitida para construgdes comerciais e de garagens, até, no
maximo, 02 (dois) pavimentos acima do nivel do logradouro ocupar
parcialmente ou totalmente o recuo previsto, conforme imagem 13 do Anexo
Il.

§3° A garagem pode ser coberta com terrago plano, guarnecido de guarda-
corpo, conforme imagem 13 do Anexo |l.

Art. 163. Para definicao dos afastamentos em lotes com mais de uma testada

sera adotada uma frente e as demais serdo tratadas como lateral ou fundo.

§1° Os afastamentos laterais e de fundo sdo as distancias minimas entre
umaedificagdo e as linhas divisérias do terreno onde ela se localiza.

§2° E permitido avangar em 1/3 (um tergco) do recuo para a instalagio de
abrigo para Gas Liquefeito de Petréleo (GLP) e instalagdo de chaming,
observada sempre as normas técnicas da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT), da Agéncia Nacional de Petréleo, Gas Natural e

Biocombustiveis.

§3° Podera ser permitida a utilizagdo de parede cega no segundo pavimento,
em caso de situagdes com esse uso ja consolidado nos confrontantes, a partir

de analise e parecer do Orgao Municipal Competente.

Art. 164. Fica estabelecido, para os afastamentos minimos laterais e de

fundo:

| - para edificagées com altura de até 12,00 m (doze metros), os afastamentos
serdo de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

11 - para altura maior que 12,00 m (doze metros), os afastamentos serao de
1/8(um oitavo) da altura da edificagao,

III - para as edificagdes a serem construidas com telhado tipo "meia-agua”
com caimento frontal, ficam liberados os afastamentos laterais e de fundos,
nadivisa onde elas se encontram, respeitadas as condigdes de iluminagao e

ventilagao.
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IV - para niveis subsolo fica dispensados os recuos e afastamentos desde
sejam garantidas as condigdes minimas de ventilagdo e iluminagao artificial

sob responsabilidade de técnico legalmente habilitado.

Art. 165. Para determinacdo da altura da edificagdo, considerar o piso do
pavimento térreo, até a parte superior da ultima laje da edificagao.
§1° Para o calculo da altura ndo serd computado a caixa d'agua e a casa de

maquinas situadas acima do ultimo pavimento.

§2° Se houver niveis de subsolo, a altura deve ser definida em relagéo ao piso
com acesso ao logradouro desse, exceto nos casos de utilizagdo para

estacionamento ou area de lazer aberta.

Art. 166. As edificacdes em geral ndo podem apresentar ou prever abertura
de janelas, eirados, terragos ou varandas em paredes paralelas a divisa do
terreno, a menos de 1,50 m da linha diviséria que delimita propriedades
contiguas, tanto em loteamentos quanto em condominios, ver imagem 14 do

Anexo Il.

Art. 167. As janelas cuja visdo ndo incida diretamente sobre a linha divisoria,
como as perpendiculares, ndo serdo abertas a menos de 0,75 m desta divisa,

ver imagem 15 do Anexo Il.

Paragrafo Gnico. O afastamento perpendicular a divisa poderéa ser inferior a
0,75 m quando for abertura para varanda, garagem ou ambiente aberto,
desde que protegido por elemento antidevassa, com altura igual ou superior

ao pé- direito e profundidade minima de 0,75 m, ver imagem 16 do Anexo Il.

Art. 168. As saliéncias podem avangar em até 40 cm (quarenta centimetros)

além do recuo frontal e afastamentos laterais e de fundo.

Paragrafo unico. Consideram-se saliéncias os brises, as jardineiras, os

elementos decorativos e os estruturais salientes das fachadas.

Art. 169. Os edificios situados no alinhamento predial e inclusive muros,

localizados no cruzamento dos logradouros publicos, serdo projetados de
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modo que, no pavimento térreo, deixem livre um canto chanfrado de 2,0 m
(dois metros), em cada testada, a partir do ponto de encontro das duas
testadas.
Secao XVI
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 170. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem
aseguinte classificagao

[ - Privativo: de uso exclusivo e reservado integrante de edificacao
residencial;

I - Coletivo: aberto ao uso da populagdo permanente e flutuante da
edificagao;

[I1 - Comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos,

podendo estar ou ndo integrado a edificagao.

Art. 171. Em todas as edificagdes residenciais multifamiliares, sera

obrigatéria, no minimo, uma vaga de estacionamento interno para veiculos.

Paragrafo unico. As vagas para estacionamento de veiculos, em edificagées
construidas em lotes inseridos no perimetro urbano da Sede do Municipio de
Sao Gotardo, deverdo ser calculadas, conforme conveniéncia da
municipalidade, com largura nunca sendo inferior a 2,50 (dois metros e

cinquenta centimetros).

Art. 172. As dependéncias destinadas ao estacionamento de veiculos

deverao atender as seguintes exigéncias:

| — ter pé-direito minimo de 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros);

Il — sistema de ventilagdo permanente;
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IIl — Ter estrutura, paredes e forro de material incombustivel,

IV- vao de entrada com a largura minima de 3,0 m (trés metros) e o minimo
de 2 (dois) vaos quando comportarem mais de 50 (cinquenta) veiculos;

V— Ter locais demarcados de estacionamento para cada carro, com area
minima de 12,00m? doze metros quadrados), com menor dimensao de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros);

V|- corredor de circulagdo de largura minima de 3,00 m (trés metros), 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros) e 5,00 m (cinco metros), quando o local
das vagas de estacionamento formar, em relagdo a esses, angulos de 30°
(trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus) ou 90° (noventa graus),
respectivamente;

VIl- vagas de estacionamento para pessoas portadoras de deficiéncias,
identificadas para esse fim, com largura minima de 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros), na proporgao de uma vaga para cada 50 (cinquenta)
vagas totais de estacionamento ou fragéo, sendo obrigatério, no minimo, uma
vaga nos edificios de uso publico;

VIll- as areas destinadas a garagem e ao estacionamento de veiculos das
edificagdes nao devem receber destinagao diversa;

IX- Ndo ter comunicagdo direta com compartimentos de permanéncia

prolongada;

Art. 173. Para os estacionamentos comerciais edificios-garagens, além das
disposicdes aplicaveis a matéria, deverdo ser atendidas as seguintes
condigdes:

[ - os acessos ao nivel do logradouro deverdo ser providos de areas de
acumulacéo ou canaletas de espera de entrada e de saida.

II - ter as divisas fechadas com material incombustivel;

I1I - ter o piso, em toda a superficie, pavimentado com calgamento adequado;
IV - as aguas pluviais, e aquelas provenientes da lavagem de veiculos,
deverdo ser captadas, ndo devendo descarregar diretamente no
logradouropublico;

V - ter instalagdes preventivas contra incéndio.

Art. 174. Nas edificagbes onde sera obrigatéria a existéncia de garagem ou
estacionamento para determinagdo do numero de vagas, devera ser

considerado:
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I - no minimo, uma vaga para cada unidade residencial da edificagéo;
II - nos casos nao residenciais, uma vaga para 120,00m? (cento e vinte metros
quadrados) de area edificada, excluindo o espago destinado, exclusivamente,

para estacionamento.

Art. 175. As edificagbes residenciais ou grupos de edificagbes néo
residenciais, com area edificada superior a 1.500,00m? (um mil & quinhentos
metros quadrados), deverao dispor de patio de carga e descarga.

Art. 176. O rebaixamento do meio-fio para a entrada e saida de veiculos
devera ser licenciado e aprovado pelo Orgdo Municipal Competente.
Secdo XVII

Das Areas de Recreagio

Art. 177. Em todo edificio residencial com 04 (quatro) ou mais pavimentos,
condominio horizontal com 06 (seis) ou mais fragdes ideais e conjunto
residencial com 06 (seis) ou mais unidades, sera exigida uma area de

recreacao e lazer equipadas.

§1° Nas edificagbes residenciais classificadas como de interesse social, a
construgao de areas de recreagdo e lazer dependera de avaliagdo da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§2° Serado consideradas areas de recreagdo e lazer os seguintes locais e
equipamentos: saldo de festas, saldo de jogos, salas de ginastica,
churrasqueiras, sauna, piscinas, quadras, playground, biblioteca, area verde
natural ou artificial transitavel e similares.

§3° Nao sera computada como area de lazer ou recreacdo a faixa
correspondente ao recuo obrigatério do alinhamento predial, porém podera
ocupar os recuos laterais e de fundos, desde que estejam no térreo, abaixo
deste ou sobre terrago, e obedecer a um circulo inscrito minimo de 3,0 m (trés

metros).

§4° A area da piscina sera considerada como area construida, mas ndo sera
computada no calculo da taxa de ocupagdo e do coeficiente de

aproveitamento.
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§5° Em nenhuma hipétese, as areas de recreacgao e lazer poderao receber

outradestinacao.

Art. 178. As piscinas de natacdo deverdo satisfazer as seguintes condicdes:

I - a construgéo depende de licenga da Prefeitura Municipal;

II - as paredes e o fundo serdo impermeabilizados e deverao resistir, quando
vazia a piscina, a pressao de aguas do subsolo, e, quando cheia, a pressao,
em sentido inverso da agua interna, assegurada a néo infiltragdo em qualquer

dos sentidos.

§1° O requerimento de licenga sera instruido com um projeto completo e

detalhado da piscina, das dependéncias anexas, obrigatérias ou nao.

§2° A Prefeitura Municipal devera exigir ainda a realizagdo de analises
periodicas da agua de alimentagdo das piscinas nos termos fixados em

regulamento proprio.

§3° Excetuam-se das exigéncias deste artigo, as piscinas anexas a residéncia
de uma sé familia e que se destinem ao uso exclusivo de pessoas da casa e
seus convidados, ndo sendo franqueadas ou facilitadas ao uso publico.
§4° A piscina ndo podera ser construida na area destinada aos recuos
frontaise laterais.

Secgao XVIII

Dos muros

Art. 179. E facultado ao proprietario a construgdo de muro nas divisas com
propriedades vizinhas, vias e logradouros publicos, com altura minima de

2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) do nivel zero.

§1° Até 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros), o muro podera ser
totalmente fechado. Podera ser vazado nas alturas superiores, exceto nos

muros laterais e fundo, quando este deve ser sempre fechado.
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§2° No caso de lotes vazios, o proprietario deve considerar as disposi¢des do

paragrafo antecedente.
§3° Os muros néo deverdo utilizar materiais que possam ferir pedestres.

§4° Quando forem executadas cercas vivas, as espécies utilizadas, se
possuirem espinhos, deverdo ser podadas periodicamente, conforme definido

em regulamento.

§5° Fica proibida a execugdo de muros, cercas ou similares em areas de
preservacdo permanente, conforme o disposto pelo Codigo Ambiental
Municipal, ressalvada as hipéteses autorizadas pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econémico Sustentavel, apés ouvido o Conselho Municipal

de Meio Ambiente.

Art. 180. A Prefeitura Municipal podera exigir do proprietario a construgéo
de muros de sustentacdo e de revestimento de terras sempre que
houverdesnivel entre terreno e logradouro.

Paragrafo unico. A mesma providéncia deste artigo podera ser determinada
nas divisas com vizinhos, quando a terra do terreno mais alto ameacgar
desabar, ou para evitar o arrastamento de terra, em consequéncia de

enxurradas e possiveis infiltragdes, prejudicando os imoéveis lindeiros.

Art. 181. O(s) proprietario(s) do(s) terreno(s) fica(m) obrigado(s) a fixagao,
estabilizacdo ou sustentacéo da(s) respectiva(s) terra(s), por meio de obras e
medidas de precaugado contra erosdes, desmoronamentos ou carreamento de
materiais para propriedades vizinhas, logradouros ou redes de servigos

publicos.

Paragrafo tnico. Se apos a conclusdo dos cortes ou aterros a diferenca de
nivel na divisa dos terrenos for superior a 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), serdo exigidos muros de arrimo calculados de modo a evitar

danos as propriedades vizinhas, logradouros ou redes de servigos publicos.

Secgao XIX

Dos Passeios
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Art. 182. Os passeios publicos ou calgadas sio parte integrante da via
publica, destinados, prioritariamente, a circulagdo de pessoas, sendo
obrigatéria sua construgdo em todas as testadas dos terrenos localizados
em vias pavimentadas e com meio-fio implantado, edificados ou néo,

garantindo ao pedestre o deslocamento com acessibilidade e segurancga.

Art. 183. Os passeios publicos, tal como dispde a Imagem 17 do Anexo II,
parte integrante do presente Cédigo, sdo formados por:

a) Subsolo;

b) Meio fio;

¢) Faixa de servigo;

d) Faixa de caminhabilidade;

e) Faixa de interferéncia da edificag&o.

§1° O subsolo dos passeios publicos pertence a Municipalidade, podendo
neleser instaladas caixas de inspegao e/ou caixas de passagem de tubos,
entre outras, niveladas ao piso, e sua utilizagcdo dependera de autorizagao

administrativa.

§2° A faixa de servigo, localizada em posi¢ao adjacente a guia, destina-se a
instalagcido de postes, de mobiliario urbano e de ajardinamento, e sua

utilizagdo dependera de autorizagdo do Orgao Municipal Competente.

§3° A faixa de caminhabilidade, destinada, prioritariamente, a circulagao de
pedestres, devera estar sempre livre de qualquer tipo de obstaculo, devendo

possuir largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§4° A faixa de interferéncia destina-se ao acesso do lote, edificado ou néo,
podendo ser permitida, pelo 6rgdo pulblico competente, a colocagdo de
mesas,cadeiras, armario do sistema de telefonia, vasos, canteiros e floreiras,

quando estes nao interferirem na faixa de caminhabilidade.

§5° As esquinas deverdo estar livres de obstaculos, sendo vedada a

instalacdo de mobilidrio e de elementos que prejudiquem a visibilidade.
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§6° Quando os passelos publlcos nao twerem Iargura suficiente para

contemplar a instalagdo das faixas de caminhabilidade, de servigo e de
interferéncia, a primeira tera prioridade sobre as demais, sendo permitida pela

conveniéncia a implantagao de postes.

Art. 184. O proprietario ou possuidor de imével, a qualquer titulo, edificado ou
ndo, devera construir, obrigatoriamente, a respectiva calgada na extensao
correspondente a sua testada e manté-la em perfeito estado de conservagao,
devendo ser notificado pelo Orgao Municipal Competente quando a calgada
se encontrar em mau estado de conservacéo, para que tome as providéncias
necessarias a adequacao, sob pena de multa de acordo com o Cdédigo de

Posturas.

Paragrafo unico. Considera-se em “mau estado de conservagdo” os
passeios publicos que apresentem buracos, ondulagdes, desniveis ou a
presenca de obstaculos que impegam o transito livre e seguro dos pedestres,
bem como aqueles cujos aspectos estéticos estejam em desacordo com as

normas técnicas e regulamentares que disciplinem tal matéria.

Art. 185. A Municipalidade, através do 6rgdo responsavel pelo Meio
Ambiente, determinara quais sdo as espécies adequadas a arborizagao dos
passeios publicos, conforme dispbe o art. 101 do Cddigo Ambiental Municipal,
com vistas a:

I — preservagao dos passeios;

[I- sombra vista como perenidade da folhagem;

Il - estética urbana.

Art. 186. Na execucgdo de obras de infraestrutura que exijam a quebra da
calgada, esta devera ser refeita pelo executor em toda a sua extensao,

vedadas emendas perceptiveis no piso.

Art. 187. Obras temporarias de instalagdo ou manutencao dos equipamentos,
mobiliario e ajardinamento que interfiram no passeio deveréo ser sinalizadas
e isoladas, assegurando-se uma largura minima de passagem para o

pedestre de 90 cm (noventa centimetros) ou o desvio protegido para o leito

Centro, CEP: 38.800-000 - Sao Gotardo-MG

(34) 3671-7222 @ gabinete@saogotardo.mg.gov.br Rus Professara Marla Coell F_ranco' i



PREFEITURA DE

SAO GOTARDO

Ardministrando pana Todos

2021-2024

carrocavel, por meio de plataforma proviséria, com largura minima de 1,00 m

(um metro)e inclinagdo maxima de 10% (dez por cento).

Art. 188. As edificactes localizadas em vias pavimentadas receberdo “habite-

se” somente apoés a execucdo das calgadas.

Art. 189. Para garantir acessibilidade e seguranga, os passeios publicos

deverao preencher os seguintes requisitos:

I. - revestimento antiderrapante e, preferencialmente, utilizagao de:
a. concreto desempenado in loco;
b. placas pré-moldadas de concreto;

blocos pré-moldados de concreto;

o o

revestimentos de pedras naturais aplicados sobre lastro de
concreto;

e. ladrilho hidraulico.

II - inclinacédo transversal de, no minimo, 1% (um por cento) e, no maximo,
3% (trés por cento), observadas as normas da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT),

I1I - desnivel entre o nivel do passeio e o nivel da pista de rolamento de, no
minimo, 0,10 cm (dez centimetros) e, no maximo, 0,15 cm (quinze
centimetros);

IV - - as aguas pluviais deverao ser direcionadas por meio de condutores,
nunca por cima da calgada;

V- utilizacdo de guias em concreto moldada in loco ou pré-moldado com as
dimensées de, no minimo, 0,70 cm (setenta centimetros) de comprimento,
0,10 cm (dez centimetros) de largura e 0,30 cm (trinta centimetros) de altura;
VI - o rebaixo para veiculos e pedestres devera ser previsto junto a faixa
deservico, conforme normas da Associagao Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), podendo ocupar, no maximo, 1/3 (um terco) da largura total do
passeio, sem interferir na faixa de rolamento e/ou ciclovia;

VII - nos cruzamentos das vias publicas é obrigatéria a execucéo do rebaixo
para pedestres; devera ser previsto junto a faixa de servigo, conforme normas

da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);
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“ VIII : ohdesnlvel entre a calgada e o terreno lindeiro devera ser solucmnado
de forma a n&o interferir na faixa de caminhabilidade;
[X - quando a inclinagdo do passeio publico for igual ou superior a 20%
(vinte por cento), a Prefeitura Municipal podera autorizar, em carater
excepcional, a execugdo de degraus;

X - continuidade e ndo auferir mudancgas abruptas de nivel ou inclinagao.

§1° O revestimento de concreto desempenado in loco devera ser executado
com juntas de dilatagdo, formando quadros de, no maximo, 2,0 m x 2,0 m

(dois metros por dois metros).

§2° A utilizagado do revestimento distinto do especificado no inciso | deste

artigo depende de autorizagéo administrativa.

Art. 190. O mobiliario urbano e o ajardinamento dependerao de autorizagéo

do Orgao Competente e deveréo:

I - ser instalados na faixa de servigo;

II - preservar a visibilidade entre motoristas e pedestres;

III - ser instalados em locais que n&o intervenham no rebaixamento das
cal¢adas;

IV - garantir a autonomia e seguranca de sua utilizagao;

V- ser posicionados de forma a ndo comprometer a circulagcdo dos pedestres,
VI - ocupar somente a faixa de servigo, junto a guia, respeitando a faixa de

caminhabilidade.

§1° O ajardinamento a ser implantado nos passeios publicos ou calgadas nao
deveréa adotar plantas com espécies agressivas ou que avancem sobre a faixa

de caminhabilidade e obstruam a passagem do pedestre.

Art. 191. A critério da Municipalidade, os passeios publicos poderédo, em
determinadas circunstancias, e devidamente sinalizados, compartilhar

espaco com ciclovias.

CAPITULO I
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DAS INSTALAQOES EM GERAL

Art. 192. O escoamento de aguas pluviais do lote edificado é
responsabilidade do proprietario e deve ser realizado em canalizagdo
construida sob o passeio.

§ 1°. Em casos especiais de inconveniéncia ou impossibilidade de conduzir as
aguas pluviais as sarjetas, sera permitido o langamento dessas aguas
diretamente nas galerias de aguas pluviais, apos aprovagao, pela Prefeitura
Municipal, de esquema grafico apresentado pelo proprietério, sendo as
despesas com tal ligagdo de responsabilidade do mesmo.

§ 2°. Esta ligacdo sera concedida a titulo precario, cancelavel a qualquer
momento pela Prefeitura Municipal, caso haja qualquer prejuizo ou

inconveniéncia.

Art. 193. Nas edificagdes construidas no alinhamento, as aguas pluviais,
provenientes de telhados, balcées, marquises, sacadas e aparelhos de ar-
condicionado, deverdo ser captadas por meio de calhas e condutores e

conduzidas para as sarjetas, por canalizagdo construida sob o passeio.

Art. 194. Quando as condigdes topograficas exigirem o escoamento deaguas
de chuva para terrenos vizinhos, serd, para isso, a critério da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano, exigida aos proprietarios do terreno a jusante
permisséo para total escoamento das aguas pluviais provindas dos terrenos a

montante.

Art. 195. As canalizagdes para aguas pluviais deverdo ter diametro e
declividade conveniente ao seu escoamento e correrdo por conta do

proprietario beneficiado, inclusive despesas de conservacao.

Art. 196. Todas as edificacbes serdo providas de instalacbes de
abastecimento de agua potavel a partir da rede publica, com a obrigatoriedade
da existéncia de um reservatério para cada edificagdo isolada ou conjunto
edilicio, conforme a Norma Técnica ABNT NBR 5626:2020, Normas da
Companhia Concessionaria Oficial e Normas da Agéncia Reguladora

incidente.
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Art. 197. Toda edificagao devera dispor de reservatério de agua potavel de

nominimo 500 litros com os seguintes critérios:

[ - cobertura que ndo permita a polui¢ao da agua;

II - torneira de bodia que regule, automaticamente, a entrada de agua do
reservatorio;

[IT - extravasor (“ladrao”) com didmetro superior, ao lado do tubo alimentar,
com descarga em ponto visivel para a imediata verificagdo de defeito da
torneira de boia;

IV - canalizagdo de descarga para limpeza periédica do
reservatorio; V - volume da reserva compativel com o tipo de

ocupacgao e uso.

Art. 198. Todas as edificagdes serao providas de instalagbes para
esgotamento sanitario, individual ou coletivo, obrigatoriamente ligado a rede
publica onde ela ja estiver instalada, em conformidade com a Norma Técnica
ABNT NBR 8160:1999 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e

Normas da Companhia Concessionaria Oficial.

§1° O sistema de esgotamento sanitario estara sujeito a fiscalizagado da
autoridade sanitaria competente, ou qualquer outro 6rgao fiscalizador

pertinente, em todos os aspectos que possam afetar a saude publica.

§2° A disposicao de efluentes sanitarios, em que nao se dispuser de rede
publica de coleta, sera feita através de tratamento individual por fossas
sépticas, filtros anaerdbios, valas de infiltragao, valas de filtragdo ou
sumidouros, tudo em conformidade com o disposto na Norma Técnica ABNT
NBR 7229:1993 e ABNT NBR 13.969:1997 da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas.

Art. 199. As edificagbes, somadas aos Distritos inclusos sobre a area de
atuacao da Municipalidade, quando nao detiverem a adequada rede publica,
deverao ser dotadas de tratamento individual de esgoto, com destinacao final

adequada.
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§1° Sao consideradas destinagdes ﬁﬁais aos efluentes:
[ - valas de infiltracao;

II - valas de filtragéo;

[1I - sumidouros.

[V — fossa séptica

§2° A destinagdo adequada deve ser mensurada em conformidade com
Codigo Ambiental Municipal, ndo sendo admitida a ligagdo dos efluentes ao

sistema de aguas pluviais.

§3° As fossas sépticas ndo poderdo ser construidas a menos de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) da divisa do terreno.

§4° E proibida a construgao de fossas e sumidouros em logradouro publico.

§5° Os tratamentos individuais de esgoto devem ser mantidos em perfeito
funcionamento, devendo ser realizadas a sua limpeza e manutengao

periddicas.

§6° A localizagdo dos tratamentos individuais de esgoto deve privilegiar o

acesso para manutengao.

Art. 200. Os compartimentos sanitarios terdo um ralo auto-sifonado provido
de inspecao, que recebera as aguas servidas dos lavatérios, bidés, banheiras
e chuveiros, ndo podendo estes aparelhos ter comunicagdo com as
tubulagdes dos vasos ou mictérios, que serdo ligados diretamente ao tubo de

gueda.

Paragrafo Unico. Sera obrigatério o uso do tubo de ventilagdo nos vasos
sanitarios e mictdrios, dimensionados de acordo com as normas da

Associacgao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art. 201. Todos os encanamentos de esgotos em contato com o solo deverao

ser feitos com PVC ou com material equivalente.

Art. 202. Em edificagdes com mais de um pavimento, os ramais de esgoto

serdo ligados a rede principal por canalizagéo vertical (“tubo de queda’):
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| - os tubos de queda deverdo ser de material impermeavel resistente e
comparedes internas lisas, ndo sendo permitido o emprego de manilhas de
barro; Il - os didametros dos ramais “tubos de queda” serdo calculados em

funcao deseus comprimentos e do numero de aparelhos servidos.

Art. 203. Os ramais de esgoto dos pavimentos superiores deverao ser

dePVC, galvanizados ou de materiais equivalentes.

Art. 204. A declividade minima dos ramais de esgoto sera de acordo com as
normas da Associacado Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Paragrafo unico. O abastecimento de agua potavel podera ser proveniente de
poco freatico ou profundo, em localidade que néo disponha de rede publica ou

comunitaria.

Art. 205. Nao sera permitida a ligacao de canalizagao de esgoto ou de aguas

servidas as sarjetas ou galerias de aguas pluviais.

Art. 206. Toda unidade residencial devera possuir, no minimo, um vaso
sanitario, um chuveiro, um lavatoério, uma pia de cozinha e um tanque de lavar
roupas, que deverao ser ligados a rede geral de esgoto ou a fossaséptica,

qguando inexistir rede geral de esgoto.

§1° Os vasos sanitarios e mictérios serdo providos de dispositivos de lavagem

para sua perfeita limpeza;

§2° As pias de cozinha deverao, antes de ligadas a rede publica, passar por

caixa de gordura localizada internamente ao lote.

Art. 207. Todas as edificagbes para o trabalho, de uso coletivo, deverao
possuir instalagdes sanitarias independentes, para ambos os sexos, e com
acesso independente.
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(um)vaso sanitario e 01 (um) lavatério para cada 100,00 m? (cem metros

quadrados) de area (til das salas.

§2° O mictério pode ser usado na proporgdo de 50% (cinquenta por cento) do

total de vasos sanitarios das instalagdes sanitarias masculinas.

§3° As instalacdes sanitarias para mulheres devem ser providas de 02 (dois)
vasos sanitarios e 01 (um) lavatério para cada 100,00 m* (cem metros

guadrados) de area util das salas.

§4° As instalagbes sanitarias e vestiarios para os funcionarios deveréo ser
analisadas, conforme atividade exercida pela empresa e legislacdes

pertinentes.

§5° No caso de barracdes comerciais para usos especificos de oficinas,
depositos e similares, as instalagdes sanitarias poderdo ser reduzidas para
01 (um) sanitério para cada sexo, a cada 300,00 m? (trezentos metros
quadrados). Acima dos 300,00 m? (trezentos metros quadrados), serdo

dimensionados conforme porte e finalidade dos servicos.

Art. 208. Qualquer edificagdo de uso nao residencial, com area util de até
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrado), deve ter, no minimo, 01 (um)

sanitario acessivel.

Art. 209. Na edificacdo de uso nao residencial, com area util acima de
150,00m? (cento e cinquenta metros quadrado), a quantidade de instalagdes
sanitarias, separadas entre publico e funcionarios, deve ser calculada
conforme a Tabela V do Anexo |, em fungado da natureza das atividades
exercidas e de sua populagio, garantido o minimo de 01 (um) sanitério

acessivel, exceto de uso especifico.

§1° A instalagéo sanitaria devera estar, no maximo, 50 m (cinquenta metros)
de qualquer ponto da edificacdo, podendo se situar em andar contiguo, desde
que seja considerado o deslocamento por meio da circulagéo vertical de forma

acessivel.
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§2° Os sanitarios masculinos poderdo ter 50% (cinquenta por cento) das

bacias sanitarias substituidas por mictérios.

Art. 210. Os estabelecimentos destinados a auditérios, cinemas, teatros,
saldes de festa, templos religiosos e similares, deverdo obedecer as
seguintes condigdes:

I - as instalagdes sanitarias para homens devem ser providas de 01 (um) vaso
sanitario e 01 (um) lavatério para cada 100 (cem) lugares;

IT - as instalagdes sanitarias para mulheres devem ser providas de 02 (dois)
vasos sanitarios e 01 (um) lavatério para cada 100 (cem) lugares;

IIT - as instalagbes sanitarias e vestiarios para os funcionarios deverao ser
analisadas conforme atividade exercida pela empresa e legislagdes
pertinentes;

[V - para efeito de calculo do numero de pessoas sera considerado, quando
nao houver lugares fixos, a proporgcdo de 1 m? (um metro quadrado) por

pessoa, referente a area efetivamente destinada as mesmas.

Paragrafo Ginico. O mictério pode ser usado na propor¢éo de 50% (cinquenta

por cento) do total de vasos sanitarios das instalagdes sanitarias masculinas.

Art. 211. A edificagdo multifamiliar destinada ao uso residencial deve dispor
de instalagbes sanitarias na seguinte quantidade minima:

I - para cada unidade: um vaso sanitario, um chuveiro, um lavatério, uma pia
de cozinha e um tanque de lavar roupa;

II — areas de recreacao (lazer): 1 (um) lavatério e 1 (um) vaso sanitario, no
minimo, uma das instalagées adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia

ou mobilidade reduzida.

Art. 212. Todas as edificagdes serdo providas de instalagdes elétricas, para
iluminacéo e tomadas de corrente, em conformidade com a Norma Técnica
ABNT NBR 5410:2004 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e as
Normas da Companhia Concessionaria Oficial.
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ocupacdo, correspondera uma entrada e um medidor préprio de energia

elétrica.

Art. 213. A partir da vigéncia desse Coédigo de Obras e Edificagdes, as
edificacdes que relinam grande numero de pessoas, bem como em torres e
chaminés elevadas e em edificacdes isoladas e muito expostas, deverao
constar em seus projetos a instalagéo de para-raios, de acordo com @ Norma
Técnica ABNT NBR 5419-4/2015.

Art. 214. Todas as edificacbes serdo providas de tubulacdo para rede
telefénica, de acordo com as prescricbes das normas da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), Agéncia Nacional de
Telecomunicagdes, empresas concessionarias e outras legislagbes

pertinentes ao projeto.

Art. 215. A instalacdo de equipamento elétrico, eletrénico, eletrificado ou
similar, em cerca destinada a protecdo de perimetro de imével residencial,
comercial e industrial, na area urbana ou rural do Municipio, devera ser feita
por empresas ou profissionais responsaveis pela instalacdo e manutengao
legalmente habilitados, devendo possuir funcionario credenciado na condigéo

de responsavel técnico e registrado no Orgéo Profissional Competente.

§1° A empresa ou profissional responsavel pela instalagdo fica(m)
obrigada(o)(s) a cumprir além das normas técnicas pertinentes, as seguintes

exigéncias:

I - o equipamento instalado devera prever choque pulsativo em corrente
continua, adequado a uma amperagem que ndo seja mortal, dentro dos

seguintes limites:

a.tensao: 8.000 V;

b. corrente: 2A,

c.energia do pulso: 1,2J;

d. duracdo do pulso: 0,4 ms;

e. intervalo entre pulso: 1,25 seg.
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IT - é obrigatéria a instalagdo de sistema de aterramento especifico para
cercaenergizada, nao podendo ser utilizado para esse fim outros sistemas
de aterramento existentes no imovel.

[IT- é obrigatéria a instalagdo de placas de adverténcia em cercas
energizadas, de acordo com as normas especificadas pelo fabricante do
equipamento, sendoque o espacamento entre cada placa ao longo da cerca
nao pode ser superior a 20 m (vinte metros);

[V - Os arames, utilizados para a conducgado de corrente elétrica da cerca
energizada, deverao, obrigatoriamente, ser do tipo liso, ficando
expressamente proibida a utilizagao de farpados ou similares para a condugéo

de corrente elétrica da cerca energizada.

§2° Nos imodveis que ja contam com sistema eletrificado quando da mudanca
do sistema, o proprietario do prédio serd notificado a adequar-se as
especificagées deste artigo, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,

exceto, quando motivadamente, a Administragdo determinar a redugao deste.

§3° Findos os prazos legais e ndo atendidas as intimagdes para readequacéo,
cabera ao Orgdo Municipal Competente, multar em 10 (dez) VBT's, aqueles

que nao cumprirem as requisigdes.

§4° Nos casos de reincidéncia, a multa sera cobrada em dobro, e o Municipio
providenciara a retirada do material e equipamento, podendo dar a ele o uso

que lhe convier.

Art. 216. Todas as edificagbes serdo, quando for o caso, providas de
instalagdes e equipamentos de prote¢ao contra incéndio, de acordo com as
prescrigdes das normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) e do Corpo de Bombeiros.

Art. 217. As instalagbes de gas nas edificagdes, quando exigivel, assim como
as Distribuidoras e Revendas de GLP - Gas Liquefeito de Petroleo -, deverao
ser executadas de acordo com as prescricées da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), da Portaria n. 27/1996 da Agéncia Nacional de

Petréleo — ANP ou outra norma que venha a substitui-la, do Corpo de
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Bombeiros, das Empresas Concessionarias e outras legislagées pertinentes

ao projeto.

Art. 218. Toda edificacdo devera ser dotada de local ou recipiente para
armazenagem de lixo no pavimento térreo, dentro do lote, voltado para a via

publica e de facil acesso a coleta.

Art. 219. Os edificios deverao ser dotados de compartimento para abrigo ou
deposito de recipientes de lixo, situado no térreo, subsolo, ou em outra area
de uso comum de facil acesso, apresentando capacidade para armazenar 40L

(quarenta litros) por unidade imobiliaria.

Paragrafo unico. O Municipio podera regulamentar padronizagdo de

recipientes, sempre que necessario.

Art. 220. Todas as edificagbes voltadas para a via publica, exceto aquelas de
uso para habitagdo de carater permanente unifamiliar, serdo providas de
reserva de area no préprio terreno, voltada e aberta para o passeio publico,

para o depdsito de lixo a ser coletado pelo servigo publico.

CAPITULO Il
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGOES

Art. 221. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagbes

classificam-se em:

| - Residenciais: aquelas destinas a moradia, que dispuserem de, pelo menos,
um dormitério, uma cozinha e um compartimento sanitario, sendo destinadas
a habitacdo de carater permanente, podendo ser:
a. unifamiliar: quando corresponder a uma Unica unidade habitacional
por lote de terreno;
b. multifamiliar: quando corresponder a mais de uma unidade - que
podem estar agrupadas em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas
e instalagdes comuns que garantam o seu funcionamento.

Il - Para o Trabalho: aquelas destinadas a abrigar os usos comerciais,

industriais e de servigos, conforme definicao, apresentada a seguir:
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a. comerciais: as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias

pelosistema varejo ou atacado;

b.  servicos: as destinadas as atividades de servigos a populacdo e

- deapoio as atividades comerciais e industriais:
- G industriais: as destinadas a extragio, beneficiamento, desdobramento.
- transformag&o, manufatura, montagem, manutencao ou guarda de matérias-

primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal:
III.- Especiais: aquelas destinadas as atividades de educacdo, pesquisa e
saude e locais de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religiao,

recreacao e lazer;

- IV.- Mistas: aquelas que relinam, em uma mesma edificagdo, ou num conjunto
- integrado de edificagbes, duas ou mais categorias de uso.
= Segaol

Das Edificag6es Residenciais

Art. 222, Entende-se por residéncia ou habitagdo a edificagdo destinada a
moradia, devendo ter pelo menos dormitério, sala, cozinha e instalacao

> sanitaria e area de servigo.
- Art. 223. Cada compartimento das edificagées residenciais é definido, de
e acordo com a Tabela Il — Compartimentos das Edificagdes Residenciais

(Anexo 1), parte integrante do presente Cédigo, sendo exemplos:
| - o didametro minimo do circulo inscrito;

Il - a &rea minima;

[Il - a iluminagdo minima:

IV - a ventilagdo minima;

i V - 0 pé-direito minimo;

~ VI - os revestimentos de suas paredes e piso.
Art. 224. As edificagdes residenciais poderdo ter dois compartimentos
conjugados, desde que o compartimento resultante tenha, no minimo, a soma

das dimensdes minima exigidas para cada um deles.

Art. 225. As edificagbes residenciais devem atender aos seguintes requisitos:
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I - serem assentadas sobre terreno preparado e nivelado, evitando a”
estagnacéo de agua de qualquer natureza;

IT - terem o piso térreo, no minimo, a 10 cm (dez centimetros) acima do
nivel exterior do terreno.

111 — area permeavel de no minimo 3% do terreno.

Paragrafo unico. Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso

ao logradouro publico.

Art. 226. As edificagdes para fins residenciais s6 poderdo estar anexas a
conjuntos de escritorios, consultérios e estabelecimentos comerciais, se a
natureza dos ultimos n&o prejudicar o bem-estar, a seguranca, 0 S0SS€go dos
moradores e Lei de Zoneamento, bem como se possuirem acesso

independente ao logradouro publico.

Subsecao |

Das Residéncias Isoladas

Art. 227. Consideram-se residéncias isoladas, paralelas ao alinhamento
predial, as situadas ao longo de logradouros publicos, destinadas a uma unica

moradia.

Paragrafo Unico. A taxa de ocupagéo e o coeficiente de aproveitamento

devem ser definidos pela Lei de Zoneamento para a zona onde se situarem.

Art. 228. Nas edificagdes populares unifamiliares, cada unidade auténoma
devera ter area construida nao inferior a 22,00m? (vinte e dois metros
quadrados) e podera conter apenas 03 (trés) compartimentos obrigatorios,

quais sejam: sala/cozinha conjugados, dormitério e instalagéo sanitaria.

Subsegao ll
Das Residéncias Geminadas
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Art 229. Consideram-se residéncias geminadas duas ou mais unidadeé de moradia
contiguas, que possuam uma parede comum, com testada minima de 5 m (cinco metros)
para cada unidade e no minimo a fragao ideal de terreno de cada unidade superior a
120,00m (cento e vinte metros quadrados).

Paragrafo unico. As residéncias geminadas deverao articular-se com as vias

adjacentes oficiais, preservando vagas de estacionamento nas vias existentes

ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 230. Em cada lote com medidas entre 240m? (duzentos e quarenta metros
quadrados) e 300m? (trezentos metros quadrados) sera permitida a construgao

de, no maximo, 2 (duas) casas geminadas, desde que:

[ - constituam um unico motivo arquitetdnico, com dimensdes e disposi¢cdes
de cémodos idénticos (espelhados)

IT - respeitem todas as disposi¢des desde Codigo, que lhes forem aplicaveis
(cada unidade residencial) e a legislagao referente ao uso do solo;

I1I - a parede comum as residéncias seja de alvenaria, com espessura minima
de 0,25m (vinte e cinco centimetros), alcangando o ponto mais alto da
cobertura;

IV - seja devidamente indicado no projeto a fragao ideal de terreno de cada
unidade, que nao podera ser inferior a 150m? (cento e cinquenta metros
quadrados).

V - possua testada minima, de 8,0 m (oito metros) para cada
unidade. VI - possuir entrada independente para cada uma das
unidades.

VIl - 3% de area permeavel proporcional ao terreno.

Art. 231. A taxa de ocupagao e o coeficiente de aproveitamento devem ser
definidos pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo para a zona onde se situarem,
devendo observar como parametros urbanisticos para uso e ocupacao do
solo,os critérios de implantagao da edificagao em lote ou projegao, observado

0 seguinte:

| - coeficiente de aproveitamento basico;
lI- coeficiente de aproveitamento maximo;

[l - altura maxima;
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VI - taxa de permeabilidade minima de 3%;
V - taxa de ocupagdo maxima;
V| - afastamento minimo de frente, de fundo € lateral;
VII - subsolo;
VIl - marquise;
IX - galeria;
X- vaga para veiculo;

XI- tratamento das divisas.

Segéo Il
Das Edificagdes para o Trabalho

Art. 232. As edificagdes destinadas ao trabalho, além das exigéncias do
presente Codigo que lhes forem aplicaveis, devem atender as disposicdes
legais especificas:
I - Do Cédigo de Meio Ambiente Municipal
II - Da Legislagdo Ambiental Estadual e Federal
111 - Das normas expressadas pelas Concessionarias de Servigos Publicos;
IV - Das normas de seguranga contra incéndio do Corpo de Bombeiros;
V - Das normas regulamentadoras da Consolidagéo das Leis do Trabalho e
daSeguranga do Trabalho;
VI - Das normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

VII - Demais disposicdes legais dos Orgdos Competentes.

Paragrafo Gnico. Ao Municipio s6 caberd a conferéncia da existéncia de
projetos ou outros documentos que identifiquem a observancia das normas
acima referidas, exercendo fiscalizacdo somente em relagdo as suas

competéncias constitucionalmente previstas.

Art. 233. Cada compartimento das edificagdes para o trabalho sera definido
conforme item especifico deste codigo e legislagao propria. Para instalagbes
sanitarias, devera ser dimensionado conforme especificado neste cédigo,

legislagéo prépria e Tabela V do Anexo |.
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Das Edificac6es Comerciais

Art. 234. As edificagbes destinadas ao comércio em geral, além das
exigéncias do presente Cédigo que lhes forem aplicaveis, deverdo observar
osseguintes requisitos:

| - ter pé-direito minimo de;

a. 3,20 (trés metros e vinte centimetros) para pavimento da loja:

b. 2,60 (dois metros e sessenta centimetros) para pavimento da sobreloja;

Il - ter as portas gerais de acesso ao publico, cuja largura minima esteja na
proporgao de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), sendo dimensionada
respeitando os critérios das Normas Técnicas (NBR's) e Instrugdes Técnicas
do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais:

lll - o hall de edificagbes comerciais observara:

a. diametro minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), quando
os elevadores se situarem na area do hall;

b. dispositivos de prevengdo contra incéndio de conformidade com as
determinagdes e do Corpo de Bombeiros.

IV - todas as unidades das edificagbes comerciais deverdo ter sanitarios
divididos por sexo e com reserva de sanitarios para pessoas com

necessidadesespeciais.

§1° Podera ter uma instalagdo sanitaria para pessoas portadoras de

necessidades especiais que atenda ambos os sexos.

§2° Na fiscalizagdo das obras concluidas e dos projetos aprovados
anteriormente a promulgacdo deste Cddigo, deverdo ser observadas as
normasexistentes a época de sua construgdo ou da aprovagdo do projeto,

prevalecendo sempre a norma vigente até a data da aprovagéo deste Cédigo.

Art. 235. As galerias comerciais, além das disposi¢des do presente Codigo
que Ihes forem aplicaveis, deverao:

| - ter pé-direito minimo de 3,2 m (trés metros e vinte)

|I- ter largura n&o inferior a 1/12 (um doze avos) do seu maior percurso €, no

minimo, de 3,0 m (trés metros);

co— - »
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lll-o atrio de elevadores que se ligar

circulagdo das pessoas dentro da galeria.

Art. 236. Sera permitido a construgdo de jiraus ou mezaninos, obedecidas
asseguintes condigdes:

I - ndo deverdo prejudicar as condigées de ventilagéo e iluminagao dos
compartimentos;

II - sua area nao devera exceder a 50% (cinquenta por cento) da area do
compartimento;

111 - o pé-direito devera ser, na parte inferior no minimo de 3,20 m (trés metros
e vinte centimetros) e na parte superior no minimo de 2,60 m (dois metros e
sessenta centimetros);

[V - o pé-direito maximo do mezanino ndo podera ter altura maior que 5,50 m

(cinco metros e cinquenta centimetros).

Subsecao ll

Dos Restaurantes, Bares, Lanchonetes e Congéneres

Art. 237. As edificagdes deverdo observar, no que couberem, as disposigoes
da Secéo | deste Capitulo.

Paragrafo unico. A Secretaria de Desenvolvimento Urbano podera aprovar
projetos com caracteristicas especiais que ndo atendam aos requisitos da
Secio |l, desde que ouvido o Conselho Municipal de Urbanismo da Cidade

deS3o Gotardo, que deliberara sobre a aprovagéo ou ndo do projeto.

Art. 238. Nos estabelecimentos com area acima de 40 m? (quarenta metros
quadrados) e nos restaurantes, independente da area construida, serdo

necessarios compartimentos sanitéarios publicos distintos para cada sexo.

§1° Para cada 40 m? (quarenta metros quadrados) de area Util devera ter, no
minimo, 1 (um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio para o sexo feminino e 1 (um)
vaso sanitario e 1 (um) lavatorio para o sexo masculino, podendo nesse ultimo
caso, e desde que exista pelo menos 1 (um) vaso sanitario, substituir osoutros

por mictorios.
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§2° Na quantidade de sanitarios estabelecida por este artigo deverdo ser
consideradas as exigéncias das normas para atendimento dos portadores de

necessidades especiais.

Art. 239. As cozinhas, copas, despensas e locais de consumagdo nao
poderao ter ligagdo direta com compartimentos sanitarios ou destinados a
habitagao, ressalvadas as ja preexistentes a vigéncia deste Codigo, ou ainda
os projetos anteriormente aprovados ou ja protocolados antes da vigéncia

deste Cadigo.

Art. 240. Os locais destinados ao preparo, manipulagdo ou depédsito de
alimentos deverao ter aberturas para o exterior ou sistema de exaustao que
garantam a perfeita tiragem dos gases e fumaga para o exterior, ndo

interferindo negativamente nas unidades vizinhas nem na qualidade do ar.

Art. 241. Os compartimentos destinados a trabalho, fabricagdo, manipulagao,

cozinha e despensa deverdo ser compostos pelos seguintes instrumentos:

I - Aberturas teladas, que impegam acesso de insetos;

II - Portas com molas ou dispositivo que impegam o devassamento com
protecdo, na parte inferior, a entrada de roedores.

III - Dispositivos para retengao de gorduras em suspensao;

V- A cozinha tera instalacdo de exaustdo de ar para o exterior, com tiragem
minima de um volume de ar do compartimento, por hora ou sistema

equivalente.

Art. 242. A area para consumo, ou seja, o saldo de alimentagdo deve medir

1,20 m? (um metro e vinte centimetros quadrados), por pessoa.

Art. 243. As edificagdes deverao dispor de instalagdes sanitarias para o uso
de empregados e para o publico, conforme o disposto na Tabela V do Anexo
l.

Art. 244. Nos restaurantes que receberem alimentos preparados em cozinhas

industriais licenciadas, podera ser dispensada a existéncia da mesma.
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Subsecao Il
Das Edificagdes Industriais, Comerciais de Alto Risco, Atacadistas e

Depésito

Art. 245. As edificacdes que trata essa sec¢ao deverao ter sua planta aprovada
mediante cumprimento da legislagdo especifica vigente sobre construgdes e
zoneamento, desde que obedecidos os parametros edilicios previstos na
legislacdo especifica dos 6rgdos competentes, bem como analise do 6rgao

responsavel pelo planejamento urbano, viario, e do meio ambiente.

Art. 246. As edificacbes para oficinas e industrias deverdo dispor de
compartimentos para:

| - Recepgao, ou seja, local para atendimento ao publico;

Il - Acesso e circulagao de pessoas;

[l - Trabalho:

IV- Armazenagem;

V- Administragéo e servigos;

VI- Sanitarios;

VII- Vestiarios;

VIII- Acesso e estacionamento de

veiculos; XI- Patio de carga e descarga.

Art. 247. As oficinas e industrias com area total de construgéo superior a
500,00m? (quinhentos metros quadrados) deverao dispor ainda de refeitdrios
nos parametros determinados na Subsegdo Il - Dos restaurantes, bares,

lanchonetes e congéneres.

Art. 248. As aberturas para iluminagéo e ventilagdo dos compartimentos de
trabalho ou atividades terdo area correspondente a pelo menos 1/5 (um
quinto) da 4rea do compartimento, que devera satisfazer as condigdes de

permanéncia prolongada.

Paragrafo tnico. Quando a atividade exercida no local exigir o fechamento
das aberturas para o exterior, 0 compartimento devera dispor de instalagtes

de renovagao de ar ou de ar condicionado.
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pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros), respeitadas as exigéncias

superiores.

Art. 250. As chaminés deverao elevar-se, pelo menos, 3,00 metros acima do
ponto mais alto da cobertura da edificagdo existente, dentro de um raio de
50,00 metros, a contar do centro da chaminé.

Art. 251. As edificagbes destinadas a industria, além das exigéncias da
Consolidagéo das Leis do Trabalho e do presente Cédigo no que Ihes forem

aplicaveis, deveréo observar os seguintes requisitos:

I - ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro
material combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

11 - ter os dispositivos de prevengao contra incéndio de conformidade com as
determinagdes do Corpo de Bombeiros do Estado de Minas Gerais;

I1I - os seus compartimentos, quando tiverem area superior a 75 m? (setenta
e cinco metros quadrados), deverdo ter pé-direito minimo de 3,20 m (trés
metros e vinte centimetros);

IV - quando seus compartimentos forem destinados & manipulagao ou
depésito de inflamaveis, os mesmos deverdo localizar-se em lugar
convenientemente separados, de acordo com normas especificas relativas a
seguranga na utilizagdo de inflamaveis liquidos ou gasosos, ditados pelos
érgaos competentes, em especial, o Corpo de Bombeiros e dos Orgéos
Municipal e Estadual Ambiental de Minas Gerais;

V - deverdo protocolar na Secretaria de Meio Ambiente a solicitagédo de
autorizagao ou licenciamento ambiental concomitantemente a solicitagao de

alvara de construgao.

Art. 252. Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes ou quaisquer outros
aparelhos em que se produza ou concentre calor, deverdo obedecer as
normas técnicas vigentes e disposi¢des do Corpo de Bombeiros, admitindo-
se:

I - Uma distancia minima de 1,0 m (um metro) do teto, sendo essa distancia
aumentada para 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), pelo menos,
quando houver pavimento superposto;

II - Uma distancia minima de 1,0 m (um metro) das paredes das divisas com

Centro, CEP: 38.800-000 - Sdo Gotardo-MG
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lotes vizinhos.

Art. 253. As edificacdes para o trabalho, destinadas ao uso industrial, deverao
ter instalagdes sanitarias divididas por género, cada uma contendo um
lavatério, um vaso sanitario e um chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas, bem
como instalagdes reservadas a pessoas com necessidades especiais.

Art. 254. Os recintos de fabricagdo e manipulagdo de produtos alimentares
oude medicamentos deverao ter:

I - As paredes revestidas, até a altura minima de 2,00m (dois metros), com
material liso, resistente, lavavel e impermeavel;

IT - O piso revestido com material lavavel e impermeavel;

III - Assegurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos
sanitarios;

IV - As aberturas de iluminagédo e ventilagdo providas de tela milimétrica ou

outro dispositivo que impeca a entrada de insetos no recinto.

Subsecgédo IV
Dos Postos de Servigos e Abastecimento para Veiculos

Art. 255. A instalagdo de postos revendedores de combustiveis para fins
automotivos tera sua planta aprovada mediante cumprimento da legislagéo
especifica vigente sobre construgées e zoneamento, bem como analise do
orgao responsavel pelo planejamento urbano, viario e pelo Orgéo Municipal

Ambiental.

Art. 256. Os terrenos para receberem as edificagdes destinas a postos de
servicos e abastecimento para veiculos deveréo ter area minima de 900 m?

(novecentos metros quadrados).

Art. 257. As edificacdes destinadas a postos de servigos e abastecimento

paraveiculos, deverdo obedecer as seguintes condigées:

[- ter area coberta capaz de comportar os veiculos em reparo ou
manutencgao; Il - ter pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros), inclusive nas

partes inferiore superior dos jiraus ou mezaninos ou 4,50 m (quatro metros e

; ) Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13
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cinquenta centimetros), quando houver elevador para. .\;éiculo;

Ill- ter os pisos revestidos de material impermeavel e resistente a frequentes
lavagens, com sistema de drenagem independente da drenagem pluvial e
oude aguas servidas, para escoamento das aguas residuais, as quais
deveraopassar por caixas separadoras de residuos de combustiveis antes da
disposicdona rede publica, conforme padrédo estabelecido pelas normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e observadas as
exigéncias dos Orgdos Estadual e/ou Municipal responsavel pelo
licenciamento ambiental; IV - a area a ser pavimentada, atendendo a taxa de
permeabilidade definida nalLei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo,
devera ter declividade maxima de 3% (trés por cento), com drenagem que

evite o escoamento das aguas de lavagem para os logradouros publicos.

Art. 258. A autorizacdo para construcdo de postos de abastecimento de
veiculos e servigos em vias arteriais, vias coletoras, no Eixo Urbano e no Eixo

de Servigos sera concedida com observancia das seguintes condigdes:

|- para a obtengdo do Alvara de Construgdo ou Localizagdo dos postos de
abastecimento, junto a Prefeitura Municipal, sera necessaria a analise de
projetos com a emissdo de correspondente certiddo de Licenga Ambiental
Prévia emitida pelo Orgdo Ambiental Competente;

II - quando em terrenos de meio de quadra, deverdo ter testada minima de
30,00 m (trinta metros);

III - quando em terrenos de esquina, deverao ter testada minima de 25,00 m
(vinte e cinco metros);

IV - somente poderado ser construidos com raio de distanciamento minimo de
100,00 m (cem metros) de equipamentos comunitarios existentes ou
programados;

V -sé poderao ser instalados em edificagdes destinadas exclusivamente para
esse fim;

VI - serdo permitidas atividades comerciais junto aos postos de
abastecimentode combustiveis e servico, somente quando localizadas no
mesmo nivel dos logradouros de uso publico, com acesso direto e
independente;

VII - as instalagbes de abastecimento, bem como as bombas de

combustiveis, deverdo distar, no minimo, 7,00 m (sete metros) do
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alinhamento predial €5,00 m (cinco metros) de qualquer ponto das divisas
laterais e de fundos do lote;

VIl - no alinhamento do lote devera haver uma barreira para evitar a
passagem de veiculo sobre os passeios;

IX - a entrada e saida de veiculos sera feita com largura minima de 4,00 m
(quatro metros) e maxima de 8,00 m (oito metros), devendo ainda guardar
distancia minima de 2,00 m (dois metros) das laterais do terreno;

X- somente podera ser rebaixado o meio-fio no trecho correspondente a
dimensdo necessaria para os acessos, sendo proibido na curva de
concordancias das ruas;

Xl - a distdncia minima exigida entre os acessos é de 10,00 m (dez metros),
XII - a projecéo horizontal da cobertura da area de abastecimento ndo podera
avancar sobre o recuo do alinhamento predial,

Xll- os depdsitos de combustiveis dos postos de servigo e abastecimento
deverao obedecer as normas do Corpo de Bombeiros, da Agéncia Nacional
doPetroleo — ANP - e demais leis pertinentes;

XIV - a construgdo de postos que ja possuam Alvara de Construgao, emitido
antes da aprovacgdo deste Cdédigo, devera ser iniciada as obras no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da sua publicagao;,

XV - para a obtengéo do alvara de habite-se sera necessaria a vistoria das
edificagdes quando da sua conclusdo, com a emissdo do correspondente
laudode aprovagao pelo Orgio Municipal Competente;

XVI -todos os tanques subterraneos e suas tubulagdes deverdo ser testados
quanto a sua estanqueidade, segundo as normas da Associagao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT) e da Agéncia Nacional do Petroleo (ANP) e
aprovado pelo Orgdo Ambiental Competente;

XVII - todos os postos de abastecimento e servigos existentes ou a serem
construidos deverao possuir sistema de retengdo de 6leos e graxas e sistema
de tratamento de aguas residuais segundo parametros a serem determinados
pelo Orgao Ambiental Competente;

XVIII - os postos de servigo e abastecimento deverao ter um compartimento
sanitario independente para cada sexo, no minimo, para uso exclusivo do
plblico, adaptados a pessoas portadoras de necessidades especiais a serem
dimensionados conforme porte e finalidade da area de servigos;

XIX - os postos de servico e abastecimento deverdo ter compartimentos

sanitarios, vestiarios e demais dependéncias, para o uso exclusivo dos
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\Ufuncionérios, a serem dimensionados conforme porte e numero de
funcionarios, conforme Tabela V do Anexo | ;

XX - a area néo edificada dos postos sera pavimentada em concreto, asfalto
ou similar, tendo declividade maxima de 3% (trés por cento), com drenagem

que evite 0 escoamento das aguas de lavagem para os logradouros publicos.

Paragrafo anico. Em condigdes especiais de uso, quando nao houver
instalagdes de lavagem, lubrificagcdo e possuir numero de bombas reduzidas
(maximo 02 unidades), os postos de abastecimento poderao ser instalados
em terrenos com testada minima de 20,00 m (vinte metros).

Art. 259. Para fins de liberagao do Alvara de Construgao de postos de servigo
e abastecimento de combustivel, a preferéncia sera dada ao processo com

numero de protocolo mais antigo.

Art. 260. As medidas de protegcdo ambiental para armazenagem de
combustiveis, estabelecidas neste Cédigo, aplicam-se a todas as atividades

que possuam estocagem subterranea de combustiveis.

Art. 261. As instalagbes para lavagem ou lubrificagdo deverao obedecer as
seguintes condi¢des:

I - estar localizadas em compartimentos cobertos, e fechados em 2 (dois) de
seus lados, no minimo, com paredes fechadas em toda a altura;

II - ter as partes internas das paredes, revestidas de material impermeavel,
liso e resistente a frequentes lavagens até a altura de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros), no minimo;

II1 -ter pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros) ou de 4,50 m (quatro metros
e cinguenta centimetros) quando houver elevador para veiculo;

IV - ter as aberturas de entrada e saida distantes 5,00 m (cinco metros), no
minimo, do alinhamento predial,

V - ter caixa separadora destinada a reter 6leos e graxas provenientes da
lavagem de veiculos, localizado antes do langamento no coletor de esgoto;
VI - ter os pisos, revestidos de material impermeavel e resistente a frequentes
lavagens, com sistema de drenagem independente do da drenagem pluvial
eou de aguas servidas, para escoamento das aguas residuais, as quais

deverdo passar por caixas separadoras de residuos de combustiveis antes
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da disposigdona rede publica, conforme padrao estabelecido pelas normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e observadas as
exigéncias dos Orgdos Estadual e Municipal responsavel pelo licenciamento
ambiental.

Subsegao V

Das Oficinas, Marcenarias e Serralherias

Art. 262. Se a oficina possuir servicos de pintura, estes deverao ser
executados em compartimento proprio e com equipamento adequado para a
protecdo dos empregados e para evitar a dispersao, para setores vizinhos,

das emulsées de tintas, solventes e produtos quimicos.

Art. 263. As oficinas deverao ter pé direito minimo de 3,00 m (trés metros),
salvo os compartimentos destinados a administragéo, almoxarifado, vestiarios

e sanitarios.

Art. 264. Na construcao de edificios destinados & instalagdo de industrias,
fabricas em geral e oficinas, sera ainda observado o seguinte, respeitada a

legislagao federal sobre higiene industrial:

a) terdo as salas de trabalho, com area proporcional ao numero de operarios,
convenientemente iluminadas e ventiladas por meio de aberturas, para o
exterior, cuja area total seja no minimo igual a um oitavo (1/8) da superficie
dos respectivos pisos;

b) terdo em todas as salas destinadas ao trabalho dos operarios, o pé-direito
minimo de trés metros e cinquenta centimetros (3,50m);

c) terdo instalagdes sanitarias, separadas para cada sexo e individuo, na
propor¢ado de uma latrina para quinze pessoas, sendo a parte destinada aos
homens constituida por latrinas e mictérios,;

d) terdo lavatérios com agua corrente, separados para cada sexo, na
propor¢aode um para quinze pessoas;

e) terdo, anexo ao compartimento dos lavabos de cada sexo, um
compartimento para mudanga e guarda de roupa dos operarios;

f) terdo os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogdes, forjas e quaisquer
outros dispositivos onde se produza ou concentre calor, convenientemente

dotados de isolamento térmico e afastados, pelo menos, de um metro (1,00m)
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das paredes do edificio;

g) terdo depdsito para combustivel em local convenientemente preparado.

Art. 265. — Os projetos submetidos a aprovacao da Prefeitura devem conter,
além das indicagées relativas a construgao do prédio e de suas dependéncias,
uniformes que mostrem claramente a disposi¢do e 0 modo de instalagao dos

diversos maquinismos.

Art. 266. — As chaminés, de qualquer espécie, terao altura suficiente para que
o fumo e a fuligem ou outros residuos, que possam expelir, ndo incomodem
os vizinhos, ou, entdo, serdo dotadas de aparelhamento eficiente para

produziro mesmo efeito.

§ 1° - A fim de ser cumprido o que dispde este Artigo, podera determinar a
Prefeitura que se faga, dentro de prazo ajustado, ou modificagao de chaminés

existentes ou o emprego de fumivoros, seja qual for a altura das mesmas.

§ 2° - No caso de nao serem postas em pratica as providéncias exigidas pela
Prefeitura, ou ainda no caso de ndo darem essas providéncias o resultado
desejado, sera efetuada uma vistoria pela Prefeitura e, conforme o que se
verificar, podera o Prefeito determinar a interdicdo do funcionamento da
chaminé.
SubsecgaoVi
Supermercados

Art. 267. Os supermercados, estabelecimentos destinados a venda de
géneros alimenticios e subsidiariamente de objetos de uso doméstico, com
area acima de 300,00m? (trezentos metros quadrados), deverado satisfazer as

seguintes exigéncias:

I — pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros), contados do ponto mais baixo
da cobertura, podendo ser admitidos redugao para 3,20 (trés metros e vinte
centimetros) para edificagdes de até 200,00 metros quadrados de area Util;
Il - as portas, corredores de acesso e escoamento, corredores internos,
escadase rampas deverdo ser dimensionados respeitando os critérios das
Normas Brasileiras (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros
Militar de Minas Gerais;
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III - permitir a entrada e facil circulagdo de caminhbées por passagem
pavimentada, de largura ndo inferior a 5,00 (cinco metros);
IV - area total dos vaos de iluminagao nao inferior a 1/5 (um quinto) da area
construida, devendo os vaos dispor de forma a proporcionar iluminagéo
uniforme;
Secao lll
Das Edificagdes Especiais

Art. 268. As edificacdes classificadas como especiais, além das exigéncias
dopresente Cdédigo que lhes forem aplicaveis devem atender as disposigdes
legais especificas:

I - Da Legislagao de Saude Estadual e Federal,

II - Das normas expressas pelas Concessionarias de Servigos
publicos; Ill - Das normas de seguranga contra incéndio do Corpo de
Bombeiros;

IV - Das normas regulamentadoras da Consolidagéo das Leis do trabalho;

V - Das normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

VI - Demais disposicdes legais dos Orgaos Competentes.

Subsecao |

Das Escolas e Estabelecimento Congéneres

Art. 269. As atividades ligadas a educagao, além de atender as exigéncias da
Vigilancia Sanitaria e das normas de seguranga contra incéndio do Corpo de
Bombeiros, deverdo possuir as dependéncias indicadas abaixo, conforme
nivel e modalidade de ensino indicado na Tabela IV do Anexo

I - espago administrativo: com recepcéo, secretaria, almoxarifado, sala de
professores, sala da equipe gestora.

I - espagos pedagodgicos: salas de aula/repouso/atividades, solario, sala
multiuso, laboratérios e anfiteatro.

I1I - espagos coletivos: sanitarios, area de recreagao coletiva coberta, area
de recreacdo coletiva descoberta (jardim/area verde/gramado/horta, etc) e
quadrapoliesportiva.

IV - espacos de servigos: refeitério, cozinha, lactario, dispensa, lavanderia,
Depésito de Material de Limpeza-DML - e depdsito de lixo.
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V - bibliotecas.

Art. 270. As edificagcbes destinadas a escolas de ensino fundamental e médio
deverado observar os seguintes requisitos:
| - ter locais de recreacdo, cobertos e/ou descobertos, de acordo com ©
seguinte dimensionamento:
a. local de recreagdo coberto, com area minima de 1/3 (um tergo) da
soma das areas das salas de aula, observando a medida de 1,00 m? (um
metro quadrado) por aluno, recomendados, e 0,50 m? (meio metro quadrado)
minimos para escolas existentes por turno.
b. local de recreagao descoberto, com area minima igual a 1,5 m? (um
metro e meio quadrado) por aluno, recomendados, € 1,00 m? (um metro
quadrado) minimos para escolas existentes por turno.
II - as instalagdes sanitarias separadas por género, calculadas de acordo
comas seguintes proporgdes minimas:
a. lavatorios: 1 (um) para cada 40 (quarenta) alunos;
b. vasos sanitarios: 1 (um) para cada 20 (vinte) alunos;
c. em todos os casos, deve haver instalagdes sanitarias para pessoas com
necessidades especiais.
IIT - a iluminagdo serd, sempre que possivel, unilateral e proveniente da
esquerda, ndo podendo apresentar superficie iluminante inferior a 1/5 (um
quinto) da area do piso;
IV - obedecer as normas federais, estaduais e municipais referentes as
construgbes destinadas a educacgao, além das disposicdes deste Codigo
que lhes forem aplicaveis.
§1° A distancia de qualquer sala de aula, trabalho, leitura, esporte, ou
recreagdo, até a instalagdo sanitaria mais proxima, ndo devera ser superior

a 60 m (sessenta metros).

§2° A fim de permitir o acesso, circulagéo e utilizagéo por pessoas portadoras
de necessidades especiais, deverdo seguir as orientacbes previstas em
regulamento, obedecendo a Norma Brasileira ABNT NBR 9050:2020 da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas e das normas de seguranga contra
incéndio do Corpo de Bombeiros.

e
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Art. 271. Para escolas de educacéao infantil (de atendimento de criangas até

5 anos), as edificagdes deverao ter:

I - No méaximo 2 (dois) pavimentos e 0 acesso entre os mesmos devera ser,
exclusivamente, por rampas nos parametros da Norma Brasileira ABNT NBR
9050:2020.

II - Local para amamentagdo em espago tranquilo, ventilado e iluminado,
devendo possuir 03 assentos com brago de apoio para cada 50 alunos.

I11 - Deverao ser previstos sanitarios distintos para adultos e criangas.

Art. 272. Para o uso dos bercarios (atendimento de criangas de 0 a 2 anos),
devera ser previsto 1 (um) solario contiguo a sala de aula/atividade/repouso
com vistas a area com tratamento paisagistico, sala de banho com

trocadouroe lactario.

Paragrafo tinico. A area do solario devera possuir 50% da area da sala de

aula/atividade/repouso, sendo que 50% da area deve ser coberta.
Art. 273. As edificacbes deverao ter pé-direito minimo de 3,00 m (trésmetros).

Paragrafo Gnico. Para edificagdes ja existentes sera admitido o pé-direito

minimo de 2,50 metros (dois metros e cinquenta).

Art. 274. O dimensionamento dos compartimentos da unidade de ensino
devera atender ao exigido na Tabela IV - Dimensées minimas dos
compartimentos de Ensino (Anexo |).

Paragrafo unico. As portas, corredores de acesso e escoamento, corredores
internos, escadas e rampas deverdo ser dimensionados respeitando os
critériosdas Normas Brasileiras (NBR's) e Instrugées Técnicas do Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais;

Subsecao ll

Dos Estabelecimentos de Saude e Congéneres

Art. 275. As edificacbes destinadas a estabelecimentos de saude e
congéneres, além do disposto na legislagao vigente, deverdo atender aos

seguintes requisitos:
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I - havendo mais de 2 (dois) pavimentos, sera obrigatéria a instalagao de

elevador em cada pavilhéo;

IT - pelo menos 1 (um) dos elevadores, em cada pavilhado, tera capacidade

para o transporte de macas, com dimensdes internas minimas de 2,20 m

x1,20 m (dois metros e vinte centimetros por um metro e vinte centimetros),

com portas situadas na face de menor dimensao;

III - em cada pavimento, o patamar do elevador ndo podera apresentar

dimensao inferior a 3,00 m (trés metros), medidos perpendicularmente as

portas do elevador,

IV- a disposicdo das escadas, rampas ou elevadores devera ser tal que

nenhum doente, localizado em pavimento superior, tenha que percorrer mais

de 40 m (quarenta metros) para atingir os mesmos;

V- o0 numero de elevadores nao sera inferior a 1 (um) para cada 100 (cem)

leitos localizados em pavimento superior;

VI - as rampas deverdo respeitar a largura minima de 2,20 m (dois metros e

vinte centimetros), a fim de permitir a passagem de macas e camas; - devera
ser prevista copa dotada de pia em cada pavimento, na propor¢do minima de1 (uma) para
cada 20 (vinte) quartos;

VII - os corredores internos devem ser independentes de residéncias, nao

podendo suas dependéncias serem utilizadas para fins diversos daqueles

para os quais foram licenciados, nem servir de passagem para outro local.

VIII - instalagao de lavanderia com aparelhamento de lavagem, desinfecgao

e esterilizagdo de roupas, sendo os compartimentos pavimentados e

revestidos até a altura de 2,00m (dois metros) com material liso, lavavel e

impermeavel;

VIII - instalagdes sanitarias de uso privativo do pessoal de servigo, bem como

instalagdes sanitarias em cada pavimento, para uso dos doentes que nao as

possuam privativas, com separagdo para cada sexo, nas seguintes

proporgées minimas:

a. para uso dos pacientes: um vaso sanitario, um lavatorio e um chuveiro para

cada 90,00m? (noventa metros quadrados) de area construida bruta, no

pavimento considerado;

b. para uso do pessoal de servigo: um vaso sanitario, um lavatério e um

chuveiro para cada 300,00m? (trezentos metros quadrados) de area

construida;
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IX - instalacbes e dependéncias destinadas a cozinha, depésito de
suprimentose copa, com:

a. piso e paredes revestidos com material liso, lavavel e impermeavel até
a altura de 2,00m (dois metros);

b. as aberturas devem ser protegidas por telas milimétricas ou outro
dispositivo que impega a entrada de insetos;

C. disposicdo tal que impeg¢a a comunicacdo direta entre a cozinha
ecompartimentos destinados a instalagao sanitaria, vestiario ou farmécia;

X - necrotério com:

a. pisos e paredes revestidos com material liso, lavavel e impermeavel até
aaltura de 2,00m (dois metros);

b. instalagdes sanitarias;

XI - instalagbes de energia elétrica de emergéncia;

XII - instalagdo de equipamentos de coleta, incineragcdo e remocgao de lixo,
que garantam completa higiene, limpeza e a qualidade do meio ambiente;
XIII - ter instalacéo preventiva contra incéndio, de acordo com as normas
daAssociagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

XIV - atender as exigéncias da Vigilancia Sanitaria (VISA).

Paragrafo unico. Os hospitais deverdo ainda observar as seguintes

disposigdes:

.- as portas, corredores de acesso e escoamento, corredores internos, escadas
e rampas deverdo ser dimensionados respeitando os critérios das Normas
Brasileiras (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais;;

. - nas edificages com dois ou mais pavimentos € obrigatério a existéncia de

rampas ou de um conjunto de elevador e escadarias para circulagado de
pacientes;

Ill.- a declividade maxima nas rampas sera de 8% (oito por cento);

IV.- a largura das portas entre compartimentos a serem utilizados por pacientes
acamados sera, no minimo, de 1,00m (um metro);

V.- serem arredondados os angulos formados entre paredes, pisos e tetos.

Subsecgao Il
Dos Hotéis e Congéneres
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Art. 276. As edificagdes destinadas a hotéis e congéneres, além das exigéncias
do presente Cadigo que |hes forem aplicaveis, deverdo atender aos seguintes
requisitos:
I - ter instalagbes sanitarias, na proporgao de um vaso sanitario, um chuveiro e
um lavatorio, no minimo, para cada quarto ou apartamento.
IT - ter, além dos apartamentos ou quartos, dependéncia para vestibulo e local
para instalagédo de portaria e sala de estar;
III - ter pisos e paredes de copas, cozinhas, despensas e instalacbes
sanitarias de uso comum, revestidos com material lavavel e impermeavel, até
a altura minima de 2,0 m (dois metros);
IV - vestiarios e instalagdo sanitaria privativos para o pessoal de servico e
separados por sexo;
V - instalagdo preventiva contra incéndio de acordo com as normas da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelas normas do Corpo
de Bombeiros de Minas Gerais.
§1° As instalagdes sanitarias, bem como as copas, cozinhas, lavanderias e
despensas, quando houver, deverao ter piso e paredes até a altura de 2,00m
(dois metros), revestidos com material liso, lavavel e impermeavel.
§2° Os hotéis e congéneres que nao possuirem lavatorio com agua corrente
quando da vigéncia deste Cédigo de Obras e Edificagdes, terdo 365 (trezentos
esessenta e cinco) dias para promover a sua instalacao, dispensado Alvara de
Construgéo nesses casos.

Subsegao IV

Dos Locais de Reunido, Sala de Espetaculos e Congéneres
Art. 277. Para efeito da presente segdo, sdo locais de reunido:

I - Esportivos: corridas de cavalos, de veiculos, estadios, ginasios, clubes
esportivos, quadras de esportes, piscinas coletivas, coberta ou néo,
praticade equitagao, rodeios, ringue e patinacao;

Il - Recreativos ou sociais: clubes recreativos e sociais, sedes de
associagcdo em geral (sindicatos, entidades profissionais e outras), escolas
de samba, dancas ou salbes de festa, restaurantes ou lanchonetes com
musica ao vivo, boates, boliches, bilhares, tiro ao alvo, jogos (carteados,

xadrez e outros),

i li ,n°13
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[II - Culturais: cinemas, auditérios e salas de concerto, bibliotecas,
discotecas, museus, teatros cobertos, teatros ao ar livre, teatro de arena;
IV - Religiosos: templos religiosos, saldes de culto e saldes de agremiagbes

religiosas.

Art. 278. Os locais de reunido, além das disposigbes constantes neste
Caodigo, deverao atender & Norma Brasileira ABNT NBR-9050:2020 quanto
a acessibilidade, determinacdes do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais,
em especial as exigéncias de acesso, circulagdo, escoamento de pessoas e
resisténcia ao fogo, normas construtivas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), para Locais de Reunido, Sala de Espetaculos e

congéneres, em especial quanto ao isolamento térmico e acustico.

Art. 279. Nos locais de reunido, as partes destinadas ao publico deverao
possuir:

| - circulag&o de acesso;

Il- condigbes de perfeita visibilidade;

Il - espacamento entre filas e séries de

assentos;|V - locais de espera;

V - instalagbes sanitarias separadas por sexo; VI - lotagdo maxima fixada,
quando for o caso;

VI- acessibilidade a pessoas com necessidades especiais;

VII- sistema de prevencédo de incéndio e saida de emergéncia, os quais
serdodefinidos de acordo com a Norma Brasileira ABNT NBR 9077:2001 da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e pelas normas do

Corpo de Bombeiros de Minas Gerais

Art. 280. Nas edificacdes destinadas a praticas esportivas (estadios,
ginasios), deverao satisfazer, no minimo, as seguintes condigdes:

[- os espagos de acesso aos esportistas e pulblico deverdo ser
independentes do acesso e circulagdo de veiculos.

II - deverao dispor de instalagdes sanitarias, para uso publico e funcionarios,
calculado de acordo com a Tabela V do Anexo | deste Cédigo de Obras.

III - devera ter uma sala para exame médico / primeiros socorros e/ou
ambulatorio com area minima de 12,00m? (doze metros quadrados).

IV - deverao dispor de vestiarios para atletas, separados por sexo, proximo
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éos Ioéais para pratica de espoﬁe, Ha b}oporggé minima d; 1,00m? (ur;
metro quadrado) para cada 25,00m? (vinte cinco metros quadrados) da area
total da parte destinada a pratica de esportes, observada a area minima de
8,00m? (oito metros quadrados) para cada um dos vestiarios.

V - em cada vestiario devera ser prevista a instalacédo de, pelo menos, um
bebedouro.

VI - pé-direito minimo devera ser de 5,00m (cinco metros) no local da

pratica esportiva.

Art. 281. As edificagbes destinadas a locais de reunido, salas de
espetaculos e congéneres, além das exigéncias do presente Codigo
aplicaveis, deverao atender aos seguintes requisitos:

I - ter instalagbes sanitarias separadas para cada sexo, com as seguintes
proporgdes minimas:

a. para o sanitario masculino, um lavatoério e um vaso sanitario ou mictorio,
garantindo, no minimo, um vaso sanitario, para cada 100 (cem) lugares;

b. para o sanitario feminino, um lavatério e dois vasos sanitarios para cada
100 (cem) lugares;

IT - para efeito de calculo do niumero de pessoas sera considerado, quando
naohouver lugares fixos a propor¢ao de 1,0 m? (um metro quadrado) por
pessoa, referente a area efetivamente destinada as mesmas;

IIT - serdo obrigatorias instalagdes sanitarias para as pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, a razdo de 3% (trés por cento) da area do local,
garantindo, no minimo, 1 (uma) instalagéao;

IV - as instalagdes sanitarias destinadas ao pessoal auxiliar de servigo serdo
dimensionadas a razédo de 1 (uma) para cada 20 (vinte) pessoas;

V- as portas deverao ter a mesma largura dos corredores, sendo que as de
saida da edificagdo deverdo ser dimensionados respeitando os critérios das
Normas Brasileiras (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros
Militar de Minas Gerais;

VI - os corredores internos e externos, de acesso e escoamento, cobertos ou
descobertos, deverdo ser dimensionados respeitando os critérios das Normas
Brasileiras (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais;

VII - quando o local de reunido ou sala de espetaculos estiver situado em
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pavimento que n&o seja térreo, serdo necessarias duas escadas, no minimo,

qgue deverdo obedecer as seguintes condigdes:

a. deveréo ter largura minima dimensionados respeitando os critérios das
Normas Brasileiras (NBR's) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros
Militar de Minas Gerais;

b. sempre que a altura a vencer for superior a 2,80 m (dois metros e oitenta
centimetros), devem ter patamares, os quais terdo profundidade de 1,20
m(um metro e vinte centimetros);

IX - a fim de permitir o acesso, circulagao e utilizagdo por pessoas portadoras
de necessidades especiais, deverdo seguir as orientacdes previstas em
regulamento, obedecendo a Norma Brasileira ABNT NBR 9050:2020 da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

X - nos locais de reunido, incluindo templos religiosos, casa de diversdes,
auditérios, museus, salas de conferéncias, cinemas, teatros, salées de baile
e congéneres que abriguem mais de 100 (cem) pessoas, devera apresentar
projeto acustico dentro das normas especificas da Associagao Brasileira de

Normas Técnicas (ABNT) ou de Legislacdo pertinente.

Art. 282. Em virtude de potencial contaminagao sanitaria, o Municipio podera,
mesmo que provisoriamente, exigir adequagdes de obras ja existentes no seu

espaco fisico para mitigar a contaminagéo.

Paragrafo unico. Os valores dispendidos com as adequagbes poderao ser
compensados, no imposto predial territorial urbano, como forma de garantir o
cumprimento dessa norma, devendo o Poder Executivo Municipal
regulamentar a forma de compensagao.
Segao IV
Das Edificagoes Mistas

Art. 283. Consideram-se edificacdes mistas aguelas que reunem em uma
mesma edificagdo, ou conjunto integrado de edificagdes, duas ou mais

categorias de uso.

§1° Para os devidos efeitos, deverdo ser consultadas a Tabela Il -

Compartimentos das Edificagbes Residenciais (Anexo |) e a Tabela Il —
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parte integrante do presente Codigo.

§2° Os usos mistos residencial/comercial ou residencial/servigos serdo
permitidos somente quando a natureza das atividades comerciais ou de
servicos nao prejudicar a seguran¢a, o conforto e o bem-estar dos
moradores,e quando os respectivos acessos, a partir do logradouro publico,
sejam independentes.
CAPITULO IV
DOS PROJETOS COMPLETOS PARA EDIFICAGAO
Secgao |

Da Apresentagao dos Projetos

Art. 284. O projeto completo da edificagdo, contendo os elementos
necessarios para sua compreensao e execucgao, inclui:

| - projeto arquiteténico;

Il - projeto estrutural;

III - projeto de instalagGes elétricas;

IV - projeto de instalagao

hidrossanitarias;V - projeto de instalagdes

contra incéndio.

§1° Os projetos mencionados nos incisos Il, Ill, IV, e V serdo apresentados
apdés a aprovagdo do projeto arquitetdnico, para liberagdo do Alvara de
Construgao.

§2° Os projetos mencionados nos incisos Il lll, IV e V deverao ser entregues

em versao digital PDF e ser&o arquivados na Prefeitura Municipal.

§3° Os projetos mencionados nos incisos I, Ill, IV e V deverao ser
apresentados quando a construgdo possuir acima de 350m? efou 2
pavimentos.

Art. 285. Os projetos serdo assinados pelo proprietario e pelo profissional
responsavel, o qual mencionara o seu numero de registro junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia e/ou ao Conselho de Arquitetura

e Urbanismo, de acordo com cada atribuig&o.
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Art. 286. Sera exigido um selo para o projeto com as seguintes definigdes:

I - dimenséo: o selo devera ter 185 mm x 297 mm

11 - as folhas deverdo ser dobradas, de forma a resultar no formato A4 (210
x297), de acordo com a NB-8;

111 - deve-se deixar no selo do projeto espago para aprovacao da prefeitura;

IV - deve-se colocar todas as informagdes necessarias no selo do projeto,

como:
a. nome do proprietario com assinatura do mesmo;

b. nome do responsavel técnico com assinatura do mesmo;

A enderego da obra/imével completo (Logradouro, Numero, Quadra e

Lote, Loteamento, Bairro, Cidade e Estado);

d. indicacéo de pavimentos e unidades e demais informagdes pertinentes.
g, a natureza e destino da obra;

f. referéncia da folha - contetudo: plantas, cortes, elevagdes, etc.;

g. tipo de projeto - arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidrossanitario,

dentre outros,

h. enumeragdo, em ordem crescente, caso haja necessidade de
utilizacdo de mais de uma folha para os desenhos do projeto;

i: espaco reservado para a colocagdo da area do lote, areas ocupadas
pelaedificacédo ja existente e da nova construgao, reconstrugéo, reforma ou
ampliagéo, discriminadas por pavimento ou ediculas;

J: espacgo reservado para a declaragdo: “Declaramos que a aprovagao
do projeto ndo implica no reconhecimento, por parte da Prefeitura Municipal,
do direito de propriedade ou de posse do lote”;

k. espago reservado a Prefeitura Municipal e demais érgaos

competentespara aprovagao, observagdes, rubricas e anotagées.

Paragrafo unico: Sera fornecido um modelo padrao do selo para as pranchas
dos projetos pelo Setor de Desenvolvimento Urbano em formato DWG,

conforme modelo SELO (Anexo IlI).

Art. 287. A exigéncia dos Projetos a serem protocolados serdao determinados
conforme a area da edificacdo, de acordo com o especificado na Tabela | do

Anexo .
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ainda:
I - demarcagao planialtimétrica (toda a superficie representada) do lote e
quadra a que pertence;
I - perfis longitudinal e transversal do terreno, tomando-se como referéncia
de nivel (RN) - o eixo da rua;
[IT - projetos complementares especificos de acordo com o porte e
especificidade da obra;
IV - emenda ao projeto que ndo estiver completo ou apresentar inexatiddes
ouequivocos, quanto ao disposto neste Cédigo, sendo o interessado - tanto o
proprietario quanto o profissional responsavel - intimado para completa-lo ou
corrigi-lo dentro do prazo de 20 (vinte) dias, sob pena de ser o projeto
indeferido de plano.
Secaol ll
Do Projeto Arquitetonico

Art. 289. O projeto arquitetdnico contera os seguintes elementos:

| - planta baixa de cada pavimento, contendo:

a area total do pavimento;

b. dimensbes e areas dos espacos internos e externos;

c: indicagao das cotas parciais e totais;

d. dimensdes dos vaos de iluminagéo, ventilagao ou aeragao;

e. denominagao dos diversos compartimentos e respectivas areas uteis;
indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais da
obra;

g. tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais.

h. caracterizacdo dos elementos do projeto, tais como os fechamentos

internos e externos, circulagao vertical e horizontal, acessos e seus devidos
dimensionamentos, representacao das pecgas sanitarias;

1. marcacgao dos cortes, indicagdo dos niveis de piso acabado em todos
0s ambientes;

] colocar dimensionamento nas aberturas (portas e janelas);

k. apresentar quadro de areas.

- cortes transversais e longitudinais na mesma escala da planta baixa, com

nominimo de 2 (dois) cortes, com a indicagao de:

Centro, CEP: 38.800-000 - Sao Gotardo-MG
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a. pés direitos;

b. altura das janelas e peitoris;

c. perfis do telhado;

d. largura dos beirais;

e. compartimentos;

f. dimensionamento de escadas;

g. denominagao dos diversos compartimentos e indicagéo de cotas de nivel
acabado em todos os pisos;

h. indicagéo das cotas verticais e uma cota da altura total da edificagao;

i. caracterizagéo dos elementos do projeto, tais como fechamentos internos e
externos, circulacbes verticais e horizontais e demais elementos
significativos.

11I - elevagdes e fachadas das faces que fiquem voltadas para os logradouros
publicos e vias, com o respectivo tipo de fechamento do terreno;

IV - planta de cobertura e implantagdo com indicagdo dos caimentos,
contendo:

a. projeto da edificagéo ou das edificagdes dentro do lote, configurando
canais e outros elementos que possam orientar a decisao dos técnicos
municipais;

b. as dimensdes das divisas do lote e os afastamentos da edificagdo em
relagdo as divisas;

g indicagdo do lote a ser construido, dos lotes confrontantes e da

distancia do lote a esquina mais proxima;

d. posigao do meio fio, largura do passeio;

e indicagao dos acessos e areas permeaveis,
f. indicacao dos cortes;

g. indicagao do tipo de cobertura e inclinagao;
h indicacado de calhas e rufos;

indicagéo do sentido de escoamento das aguas;

—

i indicacdo de caixas d'dgua, casas de maquinas e de todos o0s
elementos componentes da cobertura;

V - planta de situag&o/localizagao do lote, contendo:

a. indicagdo da orientagdo magnética;

b. indicagao da posigao relativa aos logradouros;
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c. indicagao da taxa de ocupagéo;

§1° Para melhor compreensao do projeto, € exigida a utilizagao das seguintes
escalas:

I - Planta Baixa de cada pavimento na escala 1:50. Em casos de construgdes
maiores, como prédios de médio/grande porte, galpbes, industriais e afins
pode ser na escala 1:100 ou 1:75;

II - Cortes (longitudinal e transversal) em escala 1:50 ou 1:100;

lIl - Fachada Principal em escala 1:50 ou 1:100;

IV - Situagado/Localizagdo em escala 1:200 ou menor, desde que esteja
legivel,

V - Planta de Cobertura e implantagdo em escala 1:50 ou 1:100.

§2° As escalas previstas neste artigo poderao ser modificadas em fungéo do
porte do projeto, a critério do Orgédo Competente da Prefeitura Municipal, que
podera exigir as especificagdes técnicas julgadas necessarias e que integrara

oprojeto.

§3° A critério do Orgao Municipal Competente, podera ser exigido, como parte
integrante do projeto arquiteténico, memorial descritivo da obra, contendo os
seguintes dados:

I - usos e atividades por pavimento

I1 - area de cada atividade por pavimento;

Il - area total por pavimento;

[V - area total de construgao;

V - coeficiente de aproveitamento;

VI - nimero de unidades imobiliarias;

VIl - numero de vagas para veiculos;

VIl - nimero de pavimentos;

IX - altura da edificagao;

X - taxa de ocupagao;

XI - taxa de permeabilidade ou de area verde; Xl -

afastamentos.
Art. 290. No caso de reforma, modificagdo, acréscimo ou reconstrugao,

devera ser indicado no projeto o que sera demolido, construido ou
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conservado, .e referenciado em legenda e no projeto de acordo com a seguinte
convengao:
| - partes existentes a conservar;
Il - partes a serem demolidas; IlI-
partes novas acrescidas.
Secgao lll
Do Projeto Estrutural

Art. 291. O projeto e a execugao das estruturas das edificages obedecerao,
além das normas da Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as
condigdes estabelecidas nesta secdo, e serdo apresentados a Prefeitura

Municipal de Sao Gotardo para fins de arquivo.
Art. 292. Devera ser apresentado projeto estrutural nos seguintes casos:

| - para todas as edificagées acima de 350m? e/ou 2 pavimentos;

Il - para as edificagdes que contenham muro de arrimo;

Il - para as coberturas e galpdes com o vao igual ou superior a 10 m
(dezmetros) e demais construgdes sujeitas a agdo acentuada do vento;

IV - para todas as edificagdes cujas natureza da estrutura ou do terreno
possa comprometer a estabilidade das mesmas, a juizo da Prefeitura

Municipal.

Art. 293. Nas edificagdes mencionadas no artigo anterior, dependendo da
natureza de sua estrutura ou do terreno, a critério da Prefeitura Municipal,
sera solicitada a apresentagdo de sondagem do solo, realizado por
profissionalhabilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(CREA) eConselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), as expensas do

proprietario.

Art. 294. Nos casos de grandes vaos, de cargas acentuadas ou de terrenos
suscetiveis a grandes recalques, ou deslocamentos das fundagdes, o
resultado da sondagem devera ser acompanhado de laudo técnico de
profissional habilitado, orientando sobre os tipos de fundagao recomendados.
Segdo IV
Do Projeto de Instalagoes Elétrica

(34) 3671-7222 8 gabinetsmsaogotardoimagavibe @ Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13

Centro, CEP: 38.800-000 - S30 Gotardo-MG



PREFEITURA DE

SAO GOTARDO

Administrands_pana Todos

2021-2024

Art. 295. O projeto e a execugado das instalagdes elétricas obedecerdo as
normas das concessionarias de energia elétrica e as condigbes estabelecidas
nesta secdo e serdo apresentados a Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo para

fins de arquivo.

Art. 296. Sera apresentado projeto de instalagbes elétricas nos seguintes

casos:

[ - para toda edificagdo nao residencial;
IT - para as edificagdes, com area total de construgdo superior a 350 m?
(trezentos e cinquenta metros quadrados).
II1 - edificagdes multifamiliares acima de 2 pavimentos
Paragrafo unico. No caso de projeto para acréscimo a edificagdo existente,
sera apresentado o projeto de que trata esta segdo, para a parte a ser
acrescida,bem como anexado ao processo 0 projeto de instalagdes
elétricas da parte existente, se houver, ou o quadro total de cargas, a critério
do Orgao Competente da Prefeitura Municipal.

SecaoV

Do Projeto de Instalagées Hidraulico-Sanitarias

Art. 297. Sera apresentado projeto de instalagbes hidraulico-sanitarias nos

seguintes casos:

I - para toda edificagao nao residencial;
Il - para as edificagdes com area de construgdo superior a 350,00 m?

(trezentos e cinquenta metros quadrados).

§1° As edificagbes com mais de 70,0 m? (setenta metros quadrados) deverao

apresentar ainda projetos de escoamento de aguas pluviais.
§2° O projeto e execugado das instalagdes hidraulico-sanitarias obedecerao as
normas das concessionarias e Normas Brasileiras (NBR's), e serdo

apresentados a Prefeitura Municipal de Sao Gotardo para fins de arquivo.

Segao VI
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Do Projeto de Instalagdes contra incéndio e panico

Art. 298. O projeto e execugdo das instalagdes de prevencdo e combate a
incéndio e panico obedecerdo as normas do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais e Normas Brasileiras (NBR's), e serdo apresentados a

PrefeituraMunicipal de Sdo Gotardo para fins de arquivo.

TITULO IV
DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA RELATIVO ASCONSTRUGOES

CAPITULO |
DO PODER DE POLICIA

Art. 299. Poder de Policia é a faculdade discricionaria que se reconhece a
Administracdo Pulbica de restringir e condicionar o uso e gozo dos bens e
direitos individuais, especialmente os de propriedade, em beneficio do bem-
estar geral, consistindo, portanto, em um mecanismo de frenagem empregado
pela Administragdo Publica para deter o uso antissocial dos direitos

individuais.

Art. 300. No Municipio de Sao Gotardo, para o exercicio do Poder de Policia,
os engenheiros e fiscais da Prefeitura Municipal teréo ingresso em todas as
obras, mediante a apresentagao de prova de identidade, independentemente
dequalquer outra formalidade, podendo os mesmos, quando incumbidos da
fiscalizagdo de obras, realizar as seguintes agdes:

| — vistoriar,

Il — auditar;

[ll — advertir;

IV —autuar;

V — embargar;

VI - interditar;

VIl —acompanhar a demoligao de obras e edificagdes;

CAPITULO Il
DAS INFRAGCOES E PENALIDADES
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Art. 301. As infragées as disposigdes deste Cédigo serao punidas com
asseguintes sangbes de forma subsidiaria:
I — Notificagéo
II - embargo a obra;
IIT - multa, conforme regulamento especifico;
IV - demolicao;
V- interdigdo de usos ou atividades.
Secéo |

Notificagao

Art. 302. Em casos de obra irregular, o proprietario sera notificado pela fiscalizagdo
municipal para apresentar a documentagao necessaria para regularizagdo da obra ou

apresentar a contranotificagao, no prazo de 15 (quinze) dias uteis.

Paragrafo unico: O prazo mencionado nesse artigo podera ser estendido por
igual periodo, quando solicitado pelo interessado.
Secao ll

Embargo a Obra
Art. 303. A cbra em andamento sera embargada quando apresentar as
seguintes caracteristicas:
I - estiver sendo executada sem o Alvara de Construgdo ou de Demoligdo,
guando este for necessario;
IT - for construida, reconstruida ou acrescida, em desacordo com os termos
doAlvara e do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;
IIT - n&o for observado o alinhamento;
IV - estiver em risco a sua estabilidade, com perigo para o publico ou para
ostrabalhadores da construcao;
V - estiver sendo executada sem a responsabilidade técnica de profissional

registrado na Prefeitura Municipal.

Art. 304. Ocorrendo um dos casos mencionados no artigo anterior, o
encarregado da fiscalizagdo fara o embargo provisério da obra, por simples
comunicagdo escrita ao proprietario, dando imediata ciéncia do mesmo

aautoridade competente.
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Art. 305. Se, apds a vistoria, constatar-se que a obra, embora licenciada,

oferece risco, esta sera embargada definitivamente.

Art. 306. Se o infrator desobedecer ao embargo, ser-lhe-a aplicada a multa
conveniente. Paragrafo unico. Sera cobrado o valor da multa a cada
reincidéncia das infragdes cometidas, previstas nos artigos anteriores, sem

prejuizo das outras penalidades legais cabiveis.

Art. 307. O auto sera levado ao conhecimento do infrator para que o assine
e, em caso de recusa ou de nao ser encontrado, publicar-se-a em resumo no
Edital da Prefeitura Municipal, seguindo-se o processo administrativo, para
suspensao da obra.

§1° Se o embargo for procedente, seguir-se-a & demolicdo total ou parcial da

obra.

§2° O embargo s6 sera levantado depois de cumpridas as exigéncias

constantes dos autos.

Art. 308. A operacionalizagdo do embargo ocorrera da seguinte forma:

I - sera lavrado o Auto de Embargo nas obras de construgao ou reformas que
ndo possuam projeto aprovado ou nado estejam em acordo com projeto
aprovado previamente, independentemente de qualquer notificagao anterior,
do qual deverao constar:

a. nome e domicilio do infrator ou infratores (proprietario, possuidor e/ou
responsavel técnico);

b. localizagdo da obra embargada;

c. transcri¢do do dispositivo de lei que tenha resultado infringido;

d. data do embargo;

e. assinatura do infrator ou infratores, em caso de recusa do infrator a firmar
oato, devera constar assinatura de duas testemunhas ou enviada carta
registradacom a referéncia da autuagao;

f. assinatura e carimbo do funcionario que lavrar o embargo;

II - lavrado o embargo, sera fixado prazo de, no minimo, 7 (sete) e, no
maximo, de 30 (trinta) dias para a regularizagdo da obra, podendo ser

prorrogado por prazo razoavel a corregao necessaria.
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IIT - durante o prazo concedido para a regularizagdo da obra embargada o

infrator somente podera executar os servigos necessarios ao atendimento da
intimacao.

IV - decorrido o prazo concedido para sanar as irregularidades constatadas,
o infrator incorrera em multa, conforme Sec¢éo Il — Das multas.

V - uma vez regularizada a obra embargada, o infrator solicitara a competente
vistoria para o levantamento do embargo, que sera concedido por escrito,
apés o pagamento da multa imposta, se for o caso.

VI - caso ndo seja acatado o embargo, a Prefeitura, através do Orgéo
Fiscalizador, promovera elaboracdo de relatério circunstanciado e
encaminhara a Procuradoria Geral do Municipio pedido de providéncias
judiciais que o caso requer.

VII - ndo respeitado o embargo, a multa sera aplicada de imediato.

VIII - incorrendo em multa, o infrator sera notificado a paga-la mediante
competente Auto de Infragdo, sendo concedido o prazo de 15 (quinze) dias
uteis para, querendo, apresentar defesa escrita e protocolar junto a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano da Prefeitura Municipal.

IX - o prazo para apreciagao final da defesa escrita sera de 90 (noventa) dias,
gue, nao sendo cumprido, acarretara o cancelamento da multa e permitira ao
infrator receber de volta o valor recolhido, monetariamente corrigido, dentro
de 10 (dez) dias, apds o protocolo de requerimento do interessado (Anexo
VI).

X - havendo deferimento da defesa escrita, o valor da multa, recolhido aos
Cofres Publicos pelo infrator, sera restituido, monetariamente corrigido pelo

IPCAE, no prazo de 10 (dez) dias, a contar do deferimento.

§1° As infraces da presente lei dardo ensejo a cobranga de multas, conforme

Secao lll - Das multas.

§2° Os valores das multas serdo aplicados em dobro, no caso de
descumprimento de prazo concedido pela Prefeitura Municipal na
regularizagdo da obra, e assim sucessivamente, até que se cumpram as
disposicdes da presente lei.

§3° A ultima via do auto de infragdo ou cépia, quando o infrator ndo se

encontrar no local em que ela foi constatada, devera ser encaminhada ao

i liF , n°13
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responsavel técnico pela construgdo, sendo considerada efetivada a

cientificacdo para todos os efeitos.

§4° Decorrido o prazo, sem interposi¢do de recurso, sem que tenham sido
apresentadas as razdes do infrator, a multa ndo paga sera inscrita na divida
ativa e protestado no cartério competente deste comarca, podendo ser

cobradapor via executiva judicial ou extrajudicial.

Secdo Il
Das Multas

Art. 309. Além de outras penalidades previstas pela legislagdo vigente e pelo
presente Codigo, serdo aplicadas multas, através do Auto de Infragéo, para
as seguintes infragdes:

I — se as obras prosseguirem apés o recebimento da notificagdo para
regularizar a obra;

I1 - se as obras prosseguirem apos a lavratura da notificagdo de embargo;

Il - quando as obras forem executadas em desacordo com o projeto
aprovadopelo Orgdo Competente da Prefeitura Municipal;

IV - quando a edificagdo for ocupada sem que a Prefeitura Municipal tenha
feito sua vistoria e expedido o alvara de habite-se;

V - para a infragdo de qualquer disposi¢ao estabelecida neste Codigo.

Paragrafo unico. A operacionalizagéo da aplicagdo da multa devera ser
regulamentada pelo Poder Executivo Municipal no prazo de 90 (noventa) dias
da publicagio desse Cédigo de Obras e Edificagdes.

Art. 310. As multas especificas para edificagdes irregulares serdo aplicadas
ao projetista, ao proprietario, ao construtor e ao responséavel técnico pela obra,

conforme o caso, podendo incidir sobre as seguintes agdes:

I - falseamento de medidas, cotas e demais indicagdes do projeto: multa ao
projetista;

11 - execugao de demoligdo sem licenga ou com inobservancia das condigoes
do alvara: multa ao proprietario;

I1I - execucdo da obra sem licenga ou com inobservancia das condigdes do
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alvara: multa ao kp)l;opr'ietério;

IV - inicio de obra sem que por ela se responsabilize profissional legalmente
habilitado: multa ao proprietario e/ou construtor;

V - a ndo observancia das notas de alinhamento e nivelamento: multa ao
proprietario e construtor;

VI - a nao observancia dos Decretos de zoneamento do respectivo
loteamento:; multa ao proprietario e ao responsavel técnico;

VII - execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado ou com
alteracdo dos elementos geométricos essenciais: multa ao responsavel
técnico e ao proprietario;

VIII - falta do projeto aprovado e dos documentos exigidos no local da obra:
multa ao proprietario;

IX - inobservancia das prescricdes sobre andaimes ou tapumes: multa ao
responsavel técnico, proprietario e construtor,;

X - colocacéao e/ou preparagao de material no passeio ou na via publica sem
autorizagdo municipal: multa ao proprietario e construtor e imposicao de
remog¢ao imediata do material, sob pena de multa diaria;

XI - paralisagcdo da obra sem comunicagao a Prefeitura Municipal: multa ao
responsavel técnico e proprietario;

XII - construgdo ou instalagdo executadas de maneira a pér em risco sua
seguranga: multa ao proprietario e construtor,

Xlll- ameaga a seguranga publica ou ao proprio pessoal empregado nos
servicos: multa ao proprietario e construtor,;

XIV - ameaca a segurancga ou estabilidade da obra em execugéo: multa ao
proprietario, construtor e responsavel técnico;

XV - inobservancia das prescricbes constantes deste Cédigo no tocante a
mudanca de responsavel técnico pela obra: multa ao proprietario;

XVI- auséncia de rede ou outros instrumentos de protegdo aos operarios que
operem nas areas elevadas e externas dos edificios, com altura superior a 3
andares: multa ao responsavel técnico e ao proprietario;

XVII - nado atendimento a intimagdo para construgdo, reparagao ou
reconstrugao de vedagdes e passeios: multa ao proprietario;

XVIII - ocupacgdo de edificagdo para a qual ndo tenha sido concedido
0“HABITE-SE”™:

XIX - multa ao proprietario;

- . s Rua Professora Maria Coeli Franco, n® 13
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XX - a contar da publicagao desta lei, executar obra em inobservancia ao
constante neste codigo, sem prévia aprovacao e liberacdo da Prefeitura
Municipal de Sao Gotardo, a fim de regularizar a edificagao construida apds
finalizacdo das obras: multa ao proprietario no ato da regulariza¢ao da obra

para liberagao do Habite-se,

Paragrafo unico. Além da multa, em todos os casos acima descritos, a
Administragcdo Municipal podera embargar a obra por prazo determinado ou

indeterminado, nos moldes da Segao Il deste Capitulo.

Art. 311 — Pelas infragdes das disposigdes deste Cddigo, serdo aplicadas ao
projetista, ao proprietario ou ao profissional responsavel pelas obras

(construtor), conforme o caso, as multas abaixo discriminadas:

a) falseamento de medidas, cotas e demais indicagdes do

projeto:ao profissional infrator — 05 VBTS;

b) viciamento de projeto aprovado, introduzindo-lhe altera¢des de qualquer
espécie:

ao proprietario - 05 VBTs a 10 VBTSs;

¢) inicio ou execugdo de obra sem licenca:

ao proprietario - 05VBTs a 10 VBTs;

e ao construtor - 05VBTs a 10 VBTs:

d) inicio de obras sem os dados oficiais de alinhamento e nivelamento;

ao proprietario - 03VBTs;

e ao construtor - 03VBTs;

e) execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado, com alteragao
doselementos geométricos essenciais:

ao construtor - 02 VBTs a 05VBTs;

f) falta do projeto aprovado e documentos exigidos no local da obra:

ao construtor - 02VBTs;

g) inobservancias das prescricdes sobre andaimes ou
tapumes:ao construtor - 05VBTs;

h) paralisagdo da obra sem comunicagéo a Prefeitura:

ao construtor - 03 VBTS;

1) ocupagdo de prédio sem requerer o “habite-se”, ou se, requerendo, nao

(34) 367"7222 @ gabinete@saogotardo.ma.gov.br @ Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13
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tenhéwdkecorrido o] praéo bara despaého,.ou ‘se este“fg;cgﬁfré.rio ou com
exigéncias:

ao proprietario - 05VBTs;

J) desobediéncia ao

embargo:ao proprietario - 10

VBTs;

e ao construtor - 10 VBTSs.

Paragrafo unico — As infracbes de disposicbes deste Codigo, para que
nao haja comunicacao especial, serdao punidas com multa de 01VBT a

10VBTs, conforme a gravidade da infragao”.

Art. 312, Lavrado o Auto de Infragdo e comunicado o infrator, este, a partir
da data da comunicacéo, devera efetuar o recolhimento da multa, dentro de
5 (cinco) dias uteis, findo os quais se nao atender far-se-a o seu protesto e/ou
a execucgao judicial.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa nao isenta o infrator da
responsabilidade de regularizar a situagdo da obra, perante a legislagao

vigente.

Art. 313. Na reincidéncia da infragao, o valor pecuniario sera cobrado em
dobro.
Secgao IV

Da demoligéo

Art. 314. A demoligao total ou parcial das construgdes € medida de excecao,
e podera ser imposta pela Prefeitura Municipal, mediante intimacao, apenas

quando a obra:

I - for clandestina, ou seja, a que for feita sem a prévia aprovacao do projeto
ou sem Alvara de Construcao;

11 - for feita sem observancia do alinhamento ou em desacordo com o projeto
aprovado;

III - constituir ameaga de ruina, com perigo para os transeuntes.

IV — construgbes em &areas publicas, area verde, area institucional, area

depreservagido permanente e vias publicas

(34) 3671'7222 @ gabinete@saogotardo.mg.gov.br @ Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
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proprietario.
Paragrafo Gnico: E de responsabilidade do proprietario a limpeza da via

publica e a sinalizagado de seguranga para a demoligdo, sob pena de multa.

Art. 316. O proprietario podera em dias uteis, as suas expensas, dentro do
prazo de 48 h (quarenta e oito horas) que se seguirem a intimagao, pleitear
seus direitos, requerendo vistoria na construgado, a qual devera ser feita por 2
(dois) Peritos habilitados e credenciados, sendo um obrigatoriamente

indicadopela Prefeitura Municipal.
§1° O prazo para a vistoria pleiteada sera determinado pela Administragao.

§2° O credenciamento para Peritos devera observara os requisitos

previstosem regulamento baixado pela Administragéo.

Art. 317. Intimado o proprietario do resultado negativo da vistoria, seguir-se-
a o processo administrativo cabivel, passando-se a agdo demolitéria, se nao
forem cumpridas as decisdes do laudo.

SecaoV

Interdigdo de usos ou atividades

Art. 318. Um prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado
em qualquer tempo, com impedimento de sua ocupagao, quando oferecer

iminente perigo de carater publico.

§1° A interdigao, prevista no caput deste artigo, sera precedida de notificagdo
ao proprietario, em que devera constar prazo para desocupagdo do imovel,
instruida com laudo técnico circunstanciado e firmado por profissional
competente da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, apos

vistoria efetuada pela Fiscalizagdo Técnica,

§2° Nao respeitada a interdigdo, o Municipio adotara as providéncias judiciais

cabiveis.

Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13
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Secgao VI
Da

Defesa

Art. 319. Nao havendo outro prazo previsto neste Cédigo de Obras e
Edificagbes, o contribuinte tera o prazo de 07 (sete) dias uteis para apresentar
defesa escrita contra a autuagao, notificagdo ou embargo, contados da data

do seu recebimento.

Art. 320. A defesa escrita far-se-a por peticionamento simples, descrevendo
os fundamentos necessarios ao afastamento da autuacéo, notificacdo ou
embargo, devendo ser enderegada ao (a) Secretario (a) de Desenvolvimento
Urbano e protocolada junto ao Orgdo Municipal Competente, facultada a
juntada de documentos, e desde que observado o prazo descrito no artigo
anterior.

Art. 321. A apresentacdo de defesa escrita no prazo legal suspendera a
exigibilidade da multa, até decisdo da Autoridade Administrativa.

Segao VIl

Do Recurso

Art. 322. Cabera recurso administrativo da decisdo emitida pelo (a)
Secretario (a) de Desenvolvimento Urbano, devendo ser dirigido ao (a)

Prefeito (a) Municipal, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias uteis.

Art. 323. O recurso far-se-a por requerimento protocolado (Anexo VI),
facultada a juntada de documentos, no prazo legal.

Paragrafo tnico. E vedado, em uma Unica petigdo, interpor recursos
referentes a mais de uma decisao, ainda que versem sobre o mesmo assunto
e alcancem o mesmo recorrente, salvo quando as decisGes forem proferidas

em um Uunico processo.

Art. 324. Da decisdo do (a) Prefeito (a) Municipal, cabera recurso
administrativo ao Conselho Municipal de Urbanismo da Cidade de Séao
Gotardo (ou outro equivalente), sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez)

dias uteis.

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
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Art. 325. A decisao definitiva do Conselho € irrecorrivel e sera publicada no
orgao oficial do Municipio.
Secgao VIII
Dos Efeitos das Decisées

Art. 326. A decisdo definitiva, quando mantida a autuagdo, produzira os

seguintes efeitos, conforme o caso:

I - inscricao das multas em divida ativa e subsequente cobrancga judicial,
II - manutengdo do embargo da obra ou interdicdo da edificagdo, até o
esclarecimento da irregularidade constatada;

III - demoligdo do imovel.

Art. 327. A decisdo que torna insubsistente a autuagdo, produzird os
seguintes efeitos, conforme o caso:

| - cancelamento do embargo da obra ou da interdigao da edificagao;

Il - suspensédo da demoligdo do imével.

Paragrafo unico. A restituigdo da multa paga, no caso disposto pelo caput

deste artigo, ficara subordinada ao crivo da Administragao.

TiTULO V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 328. A partir da vigéncia desta lei, os responsaveis por atividades e
empreendimentos em funcionamento ou em construgdo no territdrio do
Municipio de Sdo Gotardo, que ndo tenham ainda protocolado seus projetos
no Orgdo Competente, deverdo, no prazo de 6 (seis) meses, submeter &
aprovacdo do Orgdo Competente plano de adequagdo as imposigdes
estabelecidas neste Cédigo de Obras que nédo se constituiam exigéncia de lei

anterior.

§1° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano mediante despacho motivado,
podera prorrogar por igual periodo o prazo a que se refere o caput deste
artigo, desde que, por razdes técnicas ou financeiras demonstraveis, seja

solicitado pelo interessado.

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
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§2° A gecret;ia de _l:.)_éﬁsé-nvolé./imento Urbano ";-)romo.\_fera' a?hpla agéio de

divulgacdo da obrigagdo constante neste artigo, informando a populagao
sobre a necessidade de regularizagéo.

§3° No cumprimento deste artigo, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano
devera atuar com razoabilidade e proporcionalidade, ndo impondo
condicionamentos que sejam notoriamente inoperantes, devendo, para tanto,
fundamentar os motivos relativos aos condicionamentos impostos.

Art. 329. Os projetos ja protocolados, mas que ainda n3o tiverem sido
aprovados pelos 6rgéos competentes, em virtude do principio do tempus regit
actum, seréo regidos pelo Cédigo de Obras anterior, entretanto, poderdo os
responsaveis pelas atividades e empreendimentos, de forma expressa e

irrevogavel, optarem pela aplicagdo da norma mais benéfica.

Art. 330. Antes de sua decisdo sobre casos omissos, a Administracdo
Municipal em ato discriciondrio podera designar, uma comissdo técnica,
composta de 2 (dois) profissionais devidamente habilitados, para estudar o
assunto e lhe apresentar parecer, no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 331. Os Anexos previstos neste Cédigo de Obras poderdo, desde que
motivadamente, ser modificados por Lei Delegada, nos termos previstos no
art. 46 da Lei Orgénica Municipal, que devera ser enviado em até 15 (quinze)
dias a Camara de Vereadores para sua ciéncia.

Paragrafo Unico. A delegacéo aprovada neste artigo substitui a necessidade
de elaboragdo de Decreto Legislativo nos termos do §2° do art. 46 da Lei
Orgéanica Municipal.

Art. 332. O Poder Executivo regulamentara este Codigo de Obras, no prazo

de noventa dias, a contar de sua publicagéo.

Art. 333. Programas habitacionais seguirdo a legislagéo federal quanto aos
requisitos de construgdo, habitagdo, fracionamento de lote para casas

geminadas, parcelamento, uso e ocupagao do solo.

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
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partir de sua vigéncia a Lei Municipal n°210, de 24 de fevereiro de 1956, e

quaisquer outras disposigées em contrario.

Prefeitura Municipal de Sdo Gotardo 20 de setembro de 2023.

DENISE ABADIA PERERA ssthrsies o,

OLIVEIRA:7876131 069?,‘- Dados: 2023.09.21 13:59:19 -03'00°
Denise Abadia Pereira Oliveira

Prefeita Municipal.
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ANEXO | - TABELAS
Tabela | -

Especificagdo de projetos a serem apresentados
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Tabela Il

Compartimentos das edifica¢des residenciais
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Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13

Centro, CEP: 38.800-000 - Sdo Gotardo-MG



PREFEITURADE

SAO GOTARDO

Administando_pana lodos

2021-2024

Tabela lll
Dimensbes minimas dos compartimentos em areas de uso comum
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n:xm:mgic:pAL sl Wi e /56 BEFERMEABILIZACAD

SECUNBARIO /T 200 500 1% 1718 1,141 DPERNEARIL P ACAD
L PAVIMENTO

CIRCULACAO 120 - = ¢ KX BEPERNEARILIZACAO

_ ESCADAS 1005 - . . KR | EMBERLE AR ERACAD

RAMPAS 130 1) DPERAEART EPACAD |
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Quantidade minima de instalagdes sanitarias
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ANEXO Il - IMAGENS
Imagem 01 — Medida da largura em corredores e passagens
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Imagem 03 - Lanco minimo e comprimento de patamares

— LANGO MINIMO

", COMPRIMENTO
\DO PATAMAR
¥ P= (2h+bin+b

“ Imagem 04 — Escada com lango misto e degraus balanceados
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Imagem 05 — Altura e largura dos degraus da escada com ou sem bocel

(34) 3671-7222

63,0cm < (2h+b) <64,0cm

BOCEL |

" h = ALTURA DO ESPELHO
b = LARGURA DO DEGRAU

CUINA i
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Imagem 08: Detalhe de Bahheiro Acessivel
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Imagem 09 — Pé-direito minimo em edificagbes residenciais
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Imagem 10 — Recuo e Afastamento
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Imagem 11 — Recuo Frontal
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Imagem -12 - Recuo Frontal sem projegdo do pavimento Térreo
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Imagem 13 — Recuo Frontal com projecdo do pavimento Térreo
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Imagem 14 — Distancia minima de abertura paralela a divisa do lote.
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Imagem 15 — Distancia minima de abertura perpendicular a divisa do lote.
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Imagem 17 — Calgada (Passeio)
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LEIA-SE:
A = subsolo; B = meio-fio;
C = faixa de servico;

D = faixa de caminhabilidade;

E = faixa de interferéncia da edificagao
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ANEXO lll - SELO DO PROJETO

185 .

| 3
REZFONZAVEL =
TECNICK NOME: =
CRE& i
CONTATO: (03} § 9002-0200 5
EMAL: 5
FROPRIETARIO: E
KOME: o
CREL =
CONTATO: (0%} § 00200200
EMAL:
EEFAGO PARA APROVAGAD DA PREFETLRA
NESTE CANFC DEVE NDICAR
8 O PRDJETD 3E TRATA DE
PROJETD DE REGULARZAGAD, -
eetaons 50 comaueic PROJETO ARQUITETONICO
- ceztmgho
q PROJETO DE CONSTRUCAO REZDENCIAL, COMERCIAL DU OUTRO?
QUAL OF ITENS NEBSA FOLHA®Y PLANTA BAXA, CORTE, FACKADA, COBERTLRA, SNCNA re ro
OCALZAZA0SITUACAD, ETC WOICADA 0 [
ENDERE D ) A DATA
DO WOVEL [(RUA, MUMERD, LOTE
QUADRA, SARRO E CIDADE ) W 02002 COVASRAAA | 30.00.020.0070.007 e
ﬁ G O IR T cAS
NG QUADRD DE AREAS RAR TS ooooouooooconon o
COLOQUE O RESUMO DAS 020,00 m* :gf
AREAD, COMT AREA DE TADA ARTA TOTAL CONST. WUBERD AR PED
UIARE. AREN 020,00 RO FAS
AVERSADALICENCIADA, — o
AREA DE ACRESCINO, ETC. ST
mestemtally 053ERVACOES QUE O PROFISSICNAL ACKAR PERTMENTE 0 1 /0 1
VSO
CATA REVEAD i
90| DOMMARGA
20 | DOMWEARAR
20 | DOAMWAARR
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ANEXQ IV

DECLARACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

O abaixo assinado
CAU/CREA N.° CPF

na qualidade de autor do projeto, assegura que as disposi¢cdes, dimensoes,

acessibilidade, iluminagao, ventilagado, conforto, seguranga e salubridade séo de
sua total responsabilidade e de pleno conhecimento do proprietario do imével, que

também assina a presente declaragao.

Sao Gotardo - MG, de de

AUTOR PROPRIETARIO

(34) 3671-7222 8 gabinete@saogotardo.mg.gov.br @ Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13

Centro, CEP: 38.800-000 - Sao Gotardo-MG
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ANEXO V

DECLARACAO DE HABITABILIDADE

Declaro para os devidos fins, que a construgdo situada

a Rua/Av. , ne ,
Bairro , na cidade de Sao Gotardo/MG, de
propriedade de , CPF/CNPJ: :

Alvara de Construcdon® |, Processon® , expedido em [/ / |, executada
sobre minha responsabilidade técnica conforme ART n°___ concluida em /
/ , com area de m? seguiu rigorosamente os projetos arquitetonicos e
complementares e encontra-se em  perfeitas condicbes de
HABITABILIDADE..

Sao Gotardo/MG,____de de

Responsavel Técnico pela
ExecucdoCREA:

Rua Professora Maria Coeli Franco, n®13
Centro, CEP: 38.800-000 - Sao Gotardo-MG
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SAO GOTARDO

ANEXO V|
E P |
Eu, brasileiro(a),RG:____,CPF__, residente
edomiciliado a Rua/AV. . n°
,complemento:
,bairro , venhoatravés deste solicitar

referente ao imovel localizado a Rua/Av.

complemento: , bairro

Sao Gotardo/MG de de

Assinatura Proprietario

(34) 3671-7222 @ gabinete@saogotardo.mg.gov.br @

Rua Professora Maria Coeli Franco, n°13
Centro, CEP; 38.800-000 - Sao Gotardo-MG
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